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. MEMORIA

Presentamos @ dSguiente trabgo d Premio Naciond Guillen de Rohan
basandonos en los estudios que llevamos redlizando sobre la Arquitecturarurd en la
Comarca de la Vdl d'Albaida que se encuentra Stuada d sur de la provincia de
Vaencia Estos estudios surgen como iniciativa persond de los autores de este
trabg o en base a una serie de principios que congtituyen los fundamentos de nuestra

linea de investigacion y que pasamaos a exponer a continuacion:

1°. Como Arquitectos Técnicos miramos € patrimonio edificado bgo una
Optica integrd y creemos plenamerte en la posibilidad de mantener los vaores de la
vivienda tradiciona incorporando las Ultimas y dempre evolutivas novedades
tecnol égicas gplicadas a campo de la construccidn. Nos llevan a éta conviccion no
s0lo las ensefianzas que hemos recibido a través de nuestra carrera sino los estudios
gque ya estamos redizando sobre viviendas ruraes en la comarca de la Val
d'Albaida y precisamente porque valoramos nuestras raices queremos agportar
nuestro trabao para detener el avance del proceso degenerativo que se observaen

€l patrimonio rura debido a abandono y € desuso.

Estos fendmenos que no solo afectan a nuestra Val sino a otras muchas
comarcas valencianas del interior, se deben a miltiples factores evidentes y propios
de cambio de los tiempos: la emigracion a las ciudades, € cambio de hébitos en la
vida de los pueblos que tiende a parecerse a los de la ciudad, la ampliacion de las
opciones econdmicas y de trabgo, d fraccionamiento de las propiedades por
herencia y especidmente @ desconocimiento de las poshbilidades que brinda la
REHABILITACION.



2°. Es4 muy extendida la opinion de que rehabilitar una vivienda antigua es

mucho mas caro que derribarla'y congruir una nueva en su solar. Hoy en dia, tanto

las técnicas como los materides y sobre todo la especidizacion de los profesondes
de la Congtruccion rebatimos ésta opinion degjando éste proceso en términos
econdmicos posiblemente Smilares.

Al mismo tiempo queremos advertir de que exigen poshilidades de
gprovechamiento de éstas congtrucciones S se rehabilitan y se dedican a otros usos
gue pueden generar beneficios econdmicos S se tienen en cuenta las demandas de la
nueva sociedad de hoy que busca @ contacto con la Naturdeza y un conocimiento
més profundo de la cultura propia. Nos estamos refiriendo a turismo rurd, muy
poco desarrollado en la Comunidad Vaenciana pero que comenzara en breve a
ponerse a la dtura de otras Comunidades. Precisamente la Val cuenta con una
buena infraestructura de comunicaciones y, 10 més importante: con un patrimonio
naturd, artistico y cultural que vae la pena dar a conocer en toda su amplitud y

variedad.

3. Es indudable que la poshle reactivacion econdmica es € aractivo
necesario para que se proponga una Rehabilitacion en la Arquitectura Rurd de la

Vall, pero creemos que existe € pdigro de la desorientacion y € persondismo.

Debemos conocer los vaores arquitectonicos y artisticos destacables, 1os que nos
caracterizan y son propios de ésta zona y para €lo estamos estudiando y analizando
cada una de las piezas de nuestros pueblos y campos desde d punto de vista
histérico y congtructivo pues S se quiere intervenir con seriedad y sin manipulacion
en un edificio antiguo, hay que conocer como, por que y a qué funciones
obedecieron tanto su forma como su espacio y estructura paraque, d intervenir en é
podamos respetarlo a maximo ademas en sus materiales, sus materides, sus detalles
congtructivos, su color y sus motivos ornamentales caracteristicos, tanto en viviendas

municipaes como dispersas en € término.



El trabgo que presentamos se nutre de una extensa experiencia adquirida en
e desarrallo dd estudio que ofrecimaos ala Mancomunidad de Municipios de la Vall
d'Albaiday que actuamente redlizamos con su gprobacion acerca de la arquitectura
rurd de la comarca. Este estudio fue posteriormente becado por la Universidad
Politécnica de Vadenciay gpoyado por la Generdidad Vaenciana. El proyecto nace

con tres objetivos principales:

1° Impedir & avance del proceso degenerativo que se observa en €
patrimonio edificado ( congtrucciones ruraes, viviendas urbanas ), fendmeno que

afectano sdlo alaVal sno amuchas de las comarcas valencianas dd interior.

2°. Evitaa d empobrecimiento culturd que conlleva € olvido de la
arquitectura autoctona, de sus detalles constructivos propios, de materiales'y colores
tradicionales asi como de los eementos iconograficos de composicion estética de
fachadas, callesy conjuntos urbanos de los que estamos viendo desaparecer su sdllo

diferencia por actuaciones a veces poco ponderadas'y tal vez desinformadas.

3. Divulgar atodos los vecinos, por medio de sus ingdtituciones, los vaores
no solo artisticos sino practicos de todos aquéllos edificios que, por estar en desuso,
gpenas = les da importancia pero que Sn embargo suponen nuestra herencia
culturd. Al mismo tiempo, podemos informar de las podbilidades de
gprovechamiento que se derivarian de la rehabilitacion como adternativa a una ruina
total 0 a una recongtruccion que aungque sea en una vivienda rticular afecta d
conjunto urbano colectivo de la poblacion. Por otro lado, las ingtituciones
municipaes contarian también con un estudio informativo sobre los caracteres mas
preciados que deberia conservar y les daria una base para estructurar una posible

politica de savaguarda de su patrimonio histérico.

La participacion en d Premio Naciond Guillen de Rohan nos brinda la

ocasion de dar a conocer la Arquitectura de nuestra comarca no solo a nivel de la



Comunidad Vaenciana, sno a nivel naciond, lo que nos ha hecho consderar y
plantear la estructuracion del presente trabgo con especia atencidn. Es por €lo que
hemos recurrido en cdidad de tutor a profesor de Depatamento de
Congtrucciones Arquitecténicas de la Universidad Politécnica de Vaencia D. Juan
Manue Vdiente Soler adscrito a la Escuda de Arquitectura Técnica, Arquitecto
Técnico y miembro activo del Centro Internacional para la Conservacion del
Patrimonio ( C.I.C.O.P ). Asi pues, € desarrollo dd trabgo esta basado en las

Sguientes consideraciones:

Dd edudio redizado sobre los 34 pueblos que integran la Val
d Albaida presentamos dos tipologias arquitectdnicas clasicas dedicadas a la
funcién de vivienda que acoge ademés |os usos que requiere la explotacion de la
agricultura, principa fuente de riqueza de la comarca. Estas dos tipologias son: la
casa de labranza dtuada en medio de las tierras de cultivo y que nosotros
conocemos con € nombre de “heretat” y la casa que se encuentra en € interior
del pueblo. Ambas aparecen estudiadas en este trabajo a través de dos gemplos
redes, |la“heretat” de Torrdla ( Stuadaen d término municipa de Beniganim ) y

la casa Sanledn perteneciente d casco urbano de Quatretonda.

Nuestro estudio tiene unos objetivos claros, demostrar que estas
congtrucciones, hoy abandonadas, tienen un vaor por € que merece la pena
conservarlas y ademas andizar una propuesta de actuacion sobre las mismas que
las hiciera perfectamente (tiles para la vida moderna, intentando hacer
compatibles dos ventgas. @ confort de las viviendas nuevas y € aspecto de las
antiguas de modo que no desaparezca la imagen, d sdlo y la autenticidad de
nuestros pueblos ni € paisge de sus términos municipaes. Por dlo entendemos
gue un estudio histérico-artistico es sempre fundamenta a la hora de hablar de
rehabilitacion, ya que consderamos que son los vaores higtéricos y artigticos los
que hacen destacables estos edificios que conforman parte de nuestro patrimonio

culturd. El smple sentido etimologico de término patrimonio ya nos lo hace



sinénimo de herencia, un legado que mantiene la huella de nuestros antepasados y
e vdor de nuedtras raices congituyendo por consguiente una propiedad
“nuestra’ de la que hay que ocuparse. El trabgo comienza por elo con un
estudio higtérico artistico de los dos edificios tomados como eemplo con € fin
de entender y recuperar los detalles constructivos, usos, motivos decorativos y

piezas bésicas de estas dos tipologias.

Para abordar la obra de rehabilitacion hemos trabgjado sobre dos
propuestas que permitiesen la nueva utilizacion de estos dos edificios justificAndolas
convenientemente tras estudiar las posbilidades reales de ambas construcciones.
Primeramente hemos redizado un informe detdlado de su edado actud
desarrollando la problemética de cada edificio mediante fichas, fotografias y detalles
de las patologias que afectan d conjunto de los mismos, asi como un levantamiento
de planos de su estado actua de distribucion y estructura. Tras este estudio se han
planeado y justificado las obras necesarias para la gecucion de la rehabilitacion que
convertira las ruinas de la “heredat” de Torrdla, una casa de labranza del sglo
XVI11, en un conjunto que incluye una bodega para la elaboracion de vino ecol égico
y artesand, asi como para la eaboracion de un producto tipico de Beniganim
denominado “arrop” que hoy cas ha desgparecido y que era utilizado como sirope
dulce para confitar fruta o bien extendido sobre rodgjas de caabaza congtituyendo
un postre gpreciadismo en la gastronomia de la comarca conocido con € nombre
de “arop i taladetes’. Edte conjunto incluye una vivienda unifamiliar planteada de
manera que puede ofrecer ademas dos habitaciones dobles en las condiciones
propias del turismo rurdl.

La casa Sanledn situada en € pueblo de Quatretonda sera convertida en una
comoda vivienda como es € deseo de sus propietarios quienes confian poder
aprovechar los resultados de este estudio para tradadar dli su residencia. Hoy en

dialacasallevamés de 40 afos deshabitada



En ambas casas la propuesta busca sempre recuperar en la
decoracion dd interior de lavivienda piezas clésicas y de uso en ambas tipologias
sn cambiar la edtructura origina. Los interiores se acondicionardn de cara a
obtener @ confort que exige hoy en dia la vivienda moderna pero conservando €l
aspecto y € sabor origind. Asi mismo aunque las insta aciones necesarias afecten
a interior hemos tratado de buscar soluciones que no distorsionen € efecto globa
del conjunto. En ambos casos € exterior huscara conservar € aspecto origina
tanto en forma, composicidn color y materides caracteristicos, conservando €

mayor nimero posible de dementos originaes.



[I.LA COMARCA VALENCIANA DE LA VALL D'ALBAIDA

[1.1. El marco natural y sus caracter es geogr &ficos.

A) Marco Natural.

La comarca de la Vdl d’Albaida dStuada en la zona Sur de la actud
provincia de Vaencia limitando con la de Alicante, es una llanura de suaves formas
|abradas en |as blandas margas marinas del Mioceno Inferior' y queda rodeada por
un cinturén montafioso compuesto a N.- NO. por la Seerra Grossa, extenso macizo
de 44 Km. De longitud que se extiende por d O. hasta d término municipa de
Fontanars ( donde recibe & nombre de Serra de la Solana ) y por € E. hagta las
estribaciones del Monduber. El rio Albaida en su discurso hacia @ Jicar corta ésta
dera en € punto denominado “Els Edtrets de les Aiglies’, garganta gprovechada
por € ferrocarril de Xativaa Alcoy y actuamente punto de elevacion de pantano de
Bellis

Lastierras que congtituyen € reborde meridiond del valey que arrancan de
extremo S.O de la Serra de la Umbria y la meseta de Raplana, van aumentando la
elevacion a medida que se extienden haciad E. y discurren cas padédas ala Serra
Grossa con denominaciones diferentes Serra de la Umbria, de Agullent y de
Benicaddl, éta dltima limite adminigrativo entre las provincias de Vdencia y

Alicante que se ve cortada en su extremo oriental por € rio Serpis. El acceso puesad

' LOPEZ GOMEZ, A .LaRegién Vdenciana En : Geografia General de Espafiay
Portugal dirigida por M. de TERAN, T.lI, 2 PARTE. Edit. Montaner y Simén,
Barcelona, 1966, pp. 156-158.




vale s0lo puede hacerse por dos puntos angostos. € puerto de I"Olleria ( 399 m. )
en la caretera de Xativa a Alcoy, y d de Beniganim, en la de Xativa a Gandia. La
Sierra de Ontinyent, en € extremo E. dd vale, presenta una escotadura producida
por € rio Clariano que ha arrebatado € Ilano de Bocairente a la cuenca dd rio

Vinaopo.

Todo € vadle presenta un genuino clima mediterraneo con fuertes sequias
edtivales e importantes minimos en Enero, sin embargo existen notables variantes
determinadas por la dtitud, la configuracion geogréfica y la orientacion de las
montafias que cierran d vale. Ello explica que los inviernos sean mas rigurosos que
en las vecinas comarcas coseras y d riesgo de heladas més persigtente, incluso en
primavera, circunstancias éstas que se extreman en las tierras atas como Ontinyent
y Serras Meridiondes. Las medias térmicas oscilan entre los 7'y 24 grados ( segin
el obsarvatorio de Ontinyent ) y |as precipitaciones median entre los 700 mm. Y los

450 mm. Anuales, decreciendo a medida que nos agamos de la costa.

Edtas caracteridticas descritas determinan, en primer lugar € régimen de los
rios que experimentan fuertes crecidas en los meses de otofio y sufren acusados
edtiges durante € resto ddl afo. Td es d caso dd rio Albaidaque en d término
municipal de Montaverner recibe a Clariano y € caudd de ambos desemboca en €
rio Jicar una vez atravesado € paso del “Edrets de les Aiglies’ en termino
municipal de BdlUs. Por dlo ha sdo necesaria la congtruccion de un pantano de
servicio en éste punto para evitar las tan temibles crecidas dd Jicar en las llanuras

delas comarcas dela Costeray L Horta de Valencia

En segundo lugar, las condiciones climéticas Yy la cdidad de los suelos
explican los dominios tradiciondes de la vegetacion autoctona: € bosque y d
matorral mediterraneo. En las &eas de montafia predominaban las encinas

sudtituidas después por pinares, hoy muy reducidos por la deforestacion debida ala




implantacion de cultivos en las laderas y los incendios forestales. Esta vegetacion
natural ha desgparecido en € fondo dd valle donde quedan escasas y corpulentas
encinas “testigo” muy dispersas, mientras en d lecho de los rios Sguen en pie
cahaverdes, chopos y olmos. La degradacion paulatina del bosgue en los cerros
pedregosos y los socarrales de un sudlo demasiado pobre, han motivado la
formacion de grandes extensones de matorra y la aparicion de la “gariga’ (
romero, pamito, tomillo, brezo, y varias familias de espinosas ), por dlo d paisge
muestra acusados contrastes entre las montafia con grandes calvercs, la solanay la

umbria

Por su pate, la agricultura tradiciond ha sido consecuente con los
condicionantes mencionados y en € fondo de los vales se establecié d vifiedo
mientras que, en las laderas, € dominio fue parad olivo y @ agarrobo, cultivos que

hace afios han ido cediendo terreno d amendro 'y alos frutales de hueso 2.

2 GRAN ENCICLOPEDIA DE LA REGION VALENCIANA. Tomo XlI,
Vaencia1973, pp. 288-289.



B) Breve resefia histérica.

La historia conjunta de toda la Val d’ Albaida comienzacon laconquistade
édtas tierras a los musulmanes por € Rey D. Jame de Aragdn a partir de 1240.
Todas las poblaciones que conforman ésta comarca (aexcepcion de
Ontinyent que ya fue un importante enclave en época anterior ) fueron aquerias y
caserios dispersos ocupados por  moriscos ( mezcla de gentes judias,
norteafricanas 'y arabes ) protegidos por fortaezas militares enclavadas en puntos
edtratégicos cuyos vestigios aln pueden verse en |os términos municipaes de Otos,
Beniatjar, Llutxent, Rugat, etc. , pero que fueron cayendo paulatinamente en manos

delos cristianos.

Al redizar la conquista, entran a formar parte de los sefiorios creados por
Jame | en d “Repartiment”, los cuades van entretgiendo una estructura aristocrética
gue culmina en marquesados y condados poderosos. De éste modo se perfila una
sociedad en la que € estamento nobiliario, duefio de la tierra y afincado en éress
rurdes, aunque poderoso, etd controlado por € sSstema socia de carécter
progresivamente que @ Rey Jame | imprime en  Reino de Vdencia impulsando la
economia atesand en la ciudad. Esta Stuacion explica d fendmeno dd
levantamiento de las Germanias en la primera mitad del Sglo XVI, gueras que

traducen & choque entre e absolutismo centrdizador de Carlos | vy las libertades



socioeconomicas de los antiguos reinos peninsulares y tras los cudes, la aristocracia
terrateniente incrementa su Situacion privilegiada en detrimento de la burguesia
urbana y € artesanado, de modo que en € Reino de Vaencia quedd muy clarala

victoriadel campo sobre la ciudad®.

Con la llegada d poder de Feipe Il en 1556 comienza un proceso de
centralizacion politicay religiosa que pretende defender a pais frente ala expansion
dd protestantismo en Europa. Para €llo puso en marcha una primera campaiia de
evangelizacion con la fundacion de 120 parroquias de moriscos dotada cada una
con “treinta libras anudes para mantener un curd’ lo cud permitié unificar las
practicas religiosas y controlar un censo gproximado de habitantes moriscos y
cristianos a la vez que se establecia un sstema de vistas pastoraes impulsadas por

e virrey Patriarca Juan de Ribera’.

Yaen tiempos de Carlos | se habia ordenado a los moriscos la conversion o
el exilio pero en 1568 la monarquia espafiola se ve presionada por la ofensiva turca
en d Mediterrdneo y la rebeidn de moriscos en las Alpujarras por 1o que da
comienzo una segunda oleada de fiscaizacion rdigiosa que culminaen 1609 con la
expulsdn definitiva, goeracion que comenzo por e Reino de Vaencia, considerado
como € reducto méas numeroso y activo del pais. Los moriscos congtituian € 20%
de la poblacidn totd, todos agricultores de gran tradicion y vasdlos de la aristocracia
terrateniente. La expulsidn supuso un  frenazo en toda la actividad agricola y los
lugares fueron siendo repoblados con “cristianos vigjos® de diversa procedencia que
gguieron explotando la agricultura tradiciond de unas tierras que regfirmaba la

posesion sefioria alo largo detodo € siglo X VII.

SUBIETO, JOVER, REGLA. Introduccion alaHistoria de Espafia. Edit. Teide,
Barcelona, 1963.

*SANCHIS SIVERA, J. Nomenclator geografico eclesiagtico de los pueblos de la
didcesis de Vadencia. Vaencia 1922, pp. 204.




Tras las guerras de Sucesion y la entrada de la dinastia borbonica de Felipe
V ( 1700-1746 ) comienza un periodo de edtabilizacion econdmica y auge
demogréfico en gran parte favorecido por la llegada de la plata americana cuyos
efectos fueron notorios en la agricultura 'y € comercio. En  campo, € dza de
precios agricolas rebasa ampliamente los precios de las manufacturas 1o que dio
paso d periodo dorado de la agricultura latifundista. Asi vemos como la mayoria de
los paacios sefiorides se amplian, aumenta la poblacion y por lo tanto la
congtruccion rurd, se edifican y decoran los edificios parroquides  sobre todo se
establecen nuevos cultivos en terenos cercanos a las poblaciones con la

consiguiente reactivacion de las industrias de tipo agropecuario.

Edta Stuacion va languideciendo a partir de la primera mitad del siglo XIX
hasta que con & problema de las gueras carlistas, que desencadenan €
bandolerismo y la desamortizacion, seguido de la indugtridizacion y la consiguiente
emigracion del campo ala ciudad, la actividad agricola se estaciona con € agravante
de empobrecimiento de las familias sefiorides que comienzan a vender sus
propiedades desordenadamente produciendo un minifundismo endeble. Este
fendmeno se estancatras la guerra civil espafiolay actudmente la poblacion rurd va

descendiendo lenta pero progresivamente.

C) En laactualidad.

Adminigrativamente los 34 municipios que componen la Val d Albaida
pertenecieron de antiguo a los partidos judiciales &e Albaida 'y Ontinyent ( que
incluia ademés a la Font de la Figuera ) hasta la orden de 24 de Diciembre de
1969 ( B.O.E. de 31 dd XII de 969 ) que suprime d partido judicia de Albaiday
pasa a la Stuacion actud, segun la cud 1os municipios se reparten entre |os partidos
judicides de Xativa, Ontinyent y Gandia. La jurisdiccion ecleséstica divide la

comarcaasu vez en dos zonas. Mariola- Ontinyent y la de Aitana- Benicaddll.



Demogré&ficamente la comarca con sus 73718 habitantes ( en 1975 )
presenta una densidad media ( 93,3 Hab./Km. ) menor que lamedia provincid, pero
superior a otras en donde € secano es preponderante. Frente al estancamiento que
se produce alo largo del siglo X1X, aumentae nimero de sus habitantes en un 46%
en & periodo de 1920 a 1975°. A patir de éste momento e crecimiento
demogréfico sdlo se percibe en las grandes poblaciones con base industrial que se
concreta en dos o tres focos (€ famaoso tridngulo Ontinyent-Bocairent- Alcoy es uno
de los nlcleos textiles més antiguos de Espafia ) 1o cual explica € escaso progreso
de la comarca. Mientras tanto, en e resto decrece la poblacion ininterrumpidamente
dado que su base econdmica es mayoritariamente agricultura de secano a la que
dedica un tota de 34.718 Has. ( la mitad de la superficie totd de la comarca). La
poblacion se agrupa de modo irregular alo largo y ancho de la zona: mientras en las
tierras llanas tiende a concentrarse en pueblos de gproximadamente en millar de
habitantes, a medida que nos acercamos a las zonas montafiosas |0s municipios

pasan atener de 200 a 500, 200 e incluso 50 habitantes.

Actuamente aunque persiste un buen nimero de grandes propiedades, en
generd, dentro de las tierras cultivadas predomina d minifundismo de modo que €
87% de las parcelas son inferiores al Ha. Y solo € 1,9% son superiores a cinco.
Al margen de la actividad textil, € resto de laindustria es de pequefio acance: vidrio
en Aido de Mdfeit, Olleriay Beniganim, cazado en Ontinyent, papd y cera en
Albaida.

*“Estudios bésicos parala ordenacion ddl territorio de la Comunidad Vaenciand'.
PR.EV.A.A.SA. 2parte, Vol. XVII, 1982.



1. CONSTRUCCIONES TRADICIONALES, PATRIMONIODE LA
VALL D'ALBAIDA. PLANTEAMIENTO GENERAL

Los datos geogréficos e histéricos que preceden nos han ofrecido los
elementos necesarios para comprender uno de los valores culturales més entrafiables

delos pueblos: su Patrimonio Arquitecténico.

Dgando claro nuestro concepto y vaoracion de lo que consideramos como
Arquitectura Rura, hemos concluido una serie de consideraciones que juzgamos
importantes a nivel generdizador dentro de la comarca en cuestion antes de

presentar unos aspectos concretos en profundidad.

A) Las caracteridticas naturaes. tierras arcillosas y cdizas, clima extremo
de sequias y lluvias torrencides as como una agricultura de secano
pers stentemente mantenida a lo largo de los Siglos, nos presenta una comarca de
nivel econdmico mediobgjo con gpenas impulsos industrides. Por |o tanto es una
zona que, alin con las incorporaciones propias de la vida actud, sigue asentada

enlaTRADICION, entodo € concepto de la palabra.

Todo dlo confirmalo que vemos en sus cdlesy plazas la convivenciade
unaviviendatradiciond ligada alahistoriay d “devenir” de la propia colectividad
gue haido adaptandose a las circungtancias vitdes alo largo dd tiempo y las
nuevas viviendas que pretenden una novedad ligada a confort y comodidades
que latecnologiay € nivel de vida actudes ofrecen. A notar ésta diferencia que
s percibe a smple vista ayuda la calidad, texturay color de los materiaes en las

congtrucciones més tradicionades que provienen de los yacimientos de la zona



localizados en los términos de Beniganim y en la Sierra de Quatretonda ( cantera

de la épocaromana).

B) Lahistoriadel Vdle nos hace prever € proceso de lavivienda en cas
todos los pueblos de la comarca: apenas restos &rabes excepto en enclaves
como Albaida, Beniganim, Bocairent y Ontinyent donde se puede rastrear € tipo
de vivienda “morisca’ en la que podriamos incluir la judia, dentro de un sstema

urbanigtico de barrios medievales(Fig. 1y. 2.)

C) A partir dd siglo XIV comienzan a congruirse paacios sefiorides de
los que queda € de Llutxen y dgo més tardio d de Benisuera, pero la vivienda

ggue sendo lamorisca. (Fig. 3.)

D) En torno d dglo XVI, los sefiorios s afianzan y comienzan a
congtruirse las casas de nobles terratenientes con blason vy titulo pero no paacios
sno casonas en donde empieza a incluirse la funcion agricola, base de su
economia. El tipo esd de la casa noble de la Corona de Aragon: planta bgja con
puerta a veces descentrada, planta noble con bacdn centrd y andana con
arquerias amodo de loggia, todo dlo culminado con un potente dero. El espacio
incluye ademés, un patio o huerto y entorno a é las dependencias propias de la
actividad agricola: cuadras, lagar, dméceray bodeges. (Fig. 4.)

E) A lo largo dd XVII, los pueblos comienzan a recibir carta puebla
consolidandose como villas sefiorides y reales pero en ambos casos la poblacion
sigue sendo de agricultores de diferente condicion:

* Labradores que trabgan las tierras de los sefiores a nivel de
braceros. Condruyen casas de peguefias dimensiones con agpenas los
€3paci 0s necesarios para viviendas, cuadra para un sdlo anima y granero para
paja, dgarrobas y peguefias provisones. Se distribuyen en calles arededor
del nicleo central del pueblo en donde estdlalglesia, € paacio (S exigio) y
poco después la casa sefiorid. (Fig. 5.)



* Labradores que poseen tierras por adquisicion patrimonid y que
disfrutan de una posicién acomodada gracias ademés a comercio. Lavivienda
es intermedia entre la sefioria y la del bracero, pero diferente en aspectos
fundamentaes: |a fachada evidencia @ uso de los espacios laterdes dd zaguan
por medio de grandes ventanas enregjadas que enmarcan ala puerta. El balcon
de la planta noble esta centrado con la puerta 'y corresponde a dormitorio
principa, mientras que los laterdes s ventilan con ventanas. La andana
superior queda reducida a un espacio ventilado por pequefias ventanas y es
lugar de dmacén de grano. El patio es d mismo tiempo corrd de animaes
domésticos pero las dependencias funciondes son similares para cumplir las
actividades productivas: lagar, méceray bodega. (Fig. 6.)

* A lavez, lastiaras que estan en € término municipa pero degadas
del pueblo necesitan un cobijo para las épocas de recoleccion con lo que
gparecen los smples albergues, a modo de recinto generd donde, gpenas Sin
separacion, hay un espacio para e hdlar y cobijo para € anima de carga: la
“casetd’.

F) En d dglo XVIII, con la entrada de |o Borbones, € intento de
modernizacion del pais y sobre todo con € ideario de la llustracion, la actividad
agricola, artesand y € conjunto rurd se reactiva con la gparicion de grandes
concentraciones territoriales en manos de familias ya sean de origen noble o no.
tal es € caso de la Casa Ciscar, en d término de Llutxent, o las casas de
terratenientes del término de Fontanars que son en redidad una interpretacion
funciond delas“villas paladianas’ en edtas Idtitudes. (Fig. 7.)

En edtas fechas se perfila d aumento de unas edificaciones d servicio
de la actividad agricola que favorecen su expanson: las “Heretats’. Son unas
construcciones mas amplias e intermedias entre la casa terrateniente y la* caseta’.
Su denominacion es smilar amasia 0 dqueria pero en la Vdl tienen ademés dla
componente de ser unas casas que van unidas a las tierras de un propietario y

ademés, en ciertas ocasiones aberga a sefiores en temporadas determinadas



mientras durante todo € afio viven y trabgjan los asdariados o |os arrendatarios
sendo ademés lugares de produccion concentrada que Sirve de mercado

permanente de ciertos productos como € vino o d aceite. (Fig. 8.)

G) A patir dd XIX, hay un estancamiento de las construcciones que se
mantienen con pocas ateraciones hasta principios dd XX en que los efectos de la
Primera Guerra Mundid dieron un auge espectacular a varios productos agricolas
tradicionales de la Comunidad Vaenciana como d aroz que hizo despegar €
comercio de las zonas como Sueca y Cullera, seguido poco después hacia los
ahios 20 de los citricos que dieron como resultado una peguefia burguesia
terrateniente que se tradujo en las casas de cierto aire “modernista’ de los
pueblos como Carcagente o Alcira. (Fig. 9.)

Sin embargo en las comarcas ddl interior, como la Val que nos ocupa, la
actividad fue regresiva'y comenzo lentamente € empobrecimiento de las familias
nobles, antiguos terratenientes que fueron desmembrando SUs posesiones y sus
casas.

Las ventas beneficialon més 0 menos a nuevos terraenientes o
especuladores, hagta llegar d minifundio actua y con d a la busqueda de una
nueva orientacion para unas tierras que fueron durante sglos nuestro mejor
patrimonio pero que hoy necesitan una reconversdn urgente s las queremos
mantener activas, d igud que nuedras antiguas casas y condrucciones
tradicionales necesitan de una rehabilitacion que nos permita mantenerlas en pie,
libres de la ruina y € abandono, dandoles nueva vida con nuevos usos pero
respetando a maximo su propio ser para que podamos seguir disfrutando del

vaor de nuestras tradiciones.



IV.LA HERETAT DE TORRELLA.

IV.1. Estudio histérico: d Témino Municipal de Beniganim.

La zona que nos ocupa es hoy una partida municipd del término municipd
de Beniganim, locaidad de 4.476 habitantes situada en d sector Oeste de la Vall
d Albaida, d S. de las estribaciones de la Serra Grossa limitando & N. con Genoveés
y Barxeta, d O. con BdlUsy d S. con Semperey Quatretonda.( Fig. 1y 2.)

La superficie que ocupa dicho término municipd es llano con la excepcion de
los rebordes de la Serra en la que se dcanza una dtitud de 400 m. en € pico de Les
Bateries. El rio Albaidalo cruzade S. aN. por € limite O. del municipio, mientras
que por € S.y parte dd E. lo circunda d barranco “dels Rlarets’, afluente de rio
Albaida. La agricultura ocupa d 61% de su extenson, predominando |os cultivos de
secano: vid ( 60 Has. ), trigo ( 225 Has. ), cebada ( 149 Has. ), ademas de olivosy
arboles frutales, con 15 Has de regadio. Latierraestamuy repartiday la explotacion
es minifundista con @ gpoyo de actividades derivadas de la agricultura como

fébricas de licores, harinas, garrafas, envases de vidrio y de madera. (Fig. 3)

Sus origenes se remontan a la época ibérica cuyos restos aparecen en la
partida del Portichol pero en redidad lo documentado es que en época &abe eraun
caserio, conquistado por Jaime |. de esta época data probablemente su nombre

"Hijos de Ganim” traducido a vaenciano como “ les cases de Gani”, ta \ez



dudiendo a un nombre &abe o utilizando € probable sgnificado de “gani” =

afortunados o gananciosos’®.

La entrada de |las tropas cristianas se produjo sin duda por la parte sur del
municipio donde estaba € antiguo asilo hospital y que desemboca en la plaza de la
Morera por lo que dicho tramo recibe & nombre de “calle de la Brecha’”.( Fig. 4.)
De aguella época queda d resto de una mezquita convertida en la actud iglesadela
Sangre. Fig. 5. End “Llibre dd Repartiment” del Rey Conquistador se le concede
el sefiorio del caserio a Antonio Madrofio dato que se conoce por 10s versos de
un poeta coetaneo de Jaime | y que ademéas proporcionala pistade que empled en

su escudo, en campo azul, @ dibujo del madrofio ausivo a su apdlido®. (Fig. 6).

El apellido “dels Ttorrella”, origen dela“heretat”.

A patir de 1240 pues comienza la repoblacion de las nuevas tierras
conquistadas y d asentamiento tanto de los sefiores que participaron  en las
campafias como de las familias de los repobladores, de ahi que € dato més
interesante es la rdlacion de los godlidos originarios y que son  los siguientes:
Esparza, Mateu, Martordl, Tudela, Ferrer, Benavent, Ortiz, Vida, Domenech y
TORRELLA®. Sin duda aguna, ya que fue norma en las campafias de Jaime |

durante la reconquista, los Torrellarecibieron parte de lastierras“ en heredad para

*ESCOLANO, G. Décadas de laHistoriade lainsgne, leal y Coronada Ciudad y
Reino de Vdencia Impr. De Pedro Aparicio, 1610.

"BENAVENT ALAMBORT, J. Rexefia histéricade la Villa de Beniganim. Impr.
José M@ Alpuente, Valencia1901. P.10.

8 MOSEN JAUME FEBRER, Cabdler en que tractaddslinatges dela conquista
delaciutat de Vdencia éson reyne dedicades d Serenism Pricip D. Pere, fill
sucesor del rey Jaume & Conquistador. Editado en 1796 en laimprentade “Diari
deVdencia', p. 161.




sus descendientes’ lo cud les permite obtener un blasdn dusivo como es d caso del
escudo de los TORRELLA: una torre de plata aclarada, en campo de gules. (Fig.
7). Sedojaon en unadelascasasdd caserio de laincipiente villa de Beniganim ya
que con & nombre de Torrella se conoce una de las cdles de la poblacion actud

citada desde | as fechas més antiguas:

1562 en la segunda vidta parroquid, se denomina
cdle DELS TORRELLA lo cud indica que habitaron en
aquelazona

1602, en & Red Privilegio que convierte a Beniganim
en Villa Red haciéndola independiente de la municipaidad de
Xétiva, aparece como CALLE TORRELLAY. ( Fig. 8)

Asi pues, desde la conquista y hasta 1602 la “ HEREDAD DE LOS
TORRELLA” s pefila como una serie de terrenos en explotacion agricola

propiedad de la familia pues “ fueron sefiores del lugar de Torrella, dqueria que de

dlos tomd & nombre’ ™,

Justificacion del nombre actual “ partida”

En 1670 con ocason de las fiestas de la bendicion de la capilla de la
Comunion, se hace un inventario de cales agrupadas en “mitad de arribad’ y de
“abg0” constando en éste segundo grupo no solo lacdle de Torrellasino ademas “
e CAMI DE TORRELLA”", lo cud indica la existencia de un camino que va a una

“heredad” yaexistente y que a partir de ahoraempieza adar nombre ala*® partida“

°Lo migmo dirma MENDEZ-SYLVA, R. Poblacion General de Espaiia.
Madrid, 1675, p. 221.

Y REAL PRIVILEGIO EXPEDIDO POR FELIPE Il 7 de Marzo de 1602.
Archivo Municipa de Beniganim.

1 ENCICLOPEDIA DE LA REGION VALENCIANA, Tomo 11. P. 271.




del municipio actua™. ( Fig. 9). El hecho de que ya se conoce como partida la

tenemos en que se nombra a uno de os caminos vecinaes que conducen a dla, todo

através de varias citas:

En 1698 los vecinos de Beniganim perforan pozos
para cubrir las necesidades de servicio de la creciente poblacion
ya que las fuentes exigentes de antiguo son “buenas pero estan a
N.O., lgos dd pueblo”. Dichas fuentes eran: de los Frailes, del
Pino, delaTorretay de TORRELLA, Stuadaéstaen e camino
que va de la poblacion a la partida, ( Fig. 10), lugar donde
ademas se cita que existié una cruz de término de hierro y un
casilicio para conmemorar que en aguel lugar ( Cami de Torrella)
se detuvo a descansar la mula que transportaba los corporaes en
direccion a Daroca, seglin la tradicion que cuenta & milagro de
los corporaes que manaron sangre en la batdla del cadtillo de
Xio librada entre &rabes y cristianos en 1252, dentro del actual
término de Llutxent. ( Fig.11)

Lafuncionalidad agricola.

La justificacion funciona de éste tipo de casas dispersas en los términos

municipales es la actividad agricola, que ha de ser lo suficientemente  importante

como para dar empleo alabradores con sus familias, aperos, animades de cargae

ingrumental  de servicios. Un repaso a la produccion agricola de las tierras que

componen la actud heretat desde sus origenes, nos judifica su exigencia

especidmente por € hecho de que todas las fuentes documentales alaban la dta

produccién de término de Beniganim.

“Libro “Diveriorum”, tomo 1°, pag. 77 citado por BENAVENTE ALABORT,

op. Cit. p.14.



Colaboré e hecho de que d ser de poblacion estable desde la conquistay
no contar con gran nimero de moriscos, cuando ocurrié la expulsién de éstos por
orden de Fdipe 111 en 1602, Beniganim no sufrid regresidn por fata de la mano de
obra morisca como ocurrié en cas todo & Reino sino todo lo contrario, aumento la
produccion que ya llevaba puesta en marcha desde € siglo X1V. Edta circunstancia
se fundamenta en la documentacion:

“... d presente ( 1681 ) tiene 300 vecinos, iglesia,
convento de franciscanos descalzos y uno de agustines. Céjense
en éstavillafamososy dabados vinos'*2,

“ ... en 1795, aumentd su ndmero en 500 vecinos,

gracias a la bondad dd suelo y a la infaigable gplicacion d
trabgjo de sus moradores. Casi todo esta cultivado y en é se ven
los dilatados vifiedos, buen nimero de olivos, algunos dgarrobos
y bosgues de moreras y frutdes. ... a pesar de los vientos frios
del oeste frecuentes en marzo y laexcesvahumedad ... se cogen
(sic) 7.000 libras de seda, 1.600 cahicés de trigo, 300 de maiz,
100 de agarrobas, 800 de frutas ( en especid los membrillos y
70.000 cantaros de vino, con 30.000 de arrope, € mas estimado
del reino”.

“... para fabricarlo escogen la uva sazonada que no
esté demasiado madura'y de éla exprimen @ zumo con limpieza:
a e licor, antes de que fermente le afiaden marga blanca
sumamente cdliza cuyo peso debe ser la duodécima parte del
liquido y con esta mezcla lo ponen d fuego en un caldero donde
hierve media hora; 1o gpartan de dli pasado éste tiempo y se
precipitan dli las heces y la tierra quedando encima € licor
sumamente limpio. Asi defecado lo pasan a otro cadero y lo

hacen hervir como dos o tres horas hasta que tome la

BMARES, V. Fénix Troyana, libro 42 cap.9°, pag 124. Vaencia 1681. Biblioteca
dd red Colegio Dd Corpus Chrigti de Vdencia



consistencia necesaria. Esta se conoce ad haber llegado d debido
punto, cuando cayendo una gota de arrope en un vaso de agua se
precipita d fondo y vueve a subir a la superficie Sn mezdarse
con € agua. En éste estado ponen en cantaros € arop y 1o

conservan o emplean en confitar membrillosy otras frutas’™.

La destacada produccion de vino se mantiene ya desde sempre en €

término, datos congtatados en las Listas de Contribucion para € tesoro de la

jurisdiccion de Xativa, de 1895, en donde la mitad de toda la produccion del

término esvino de 12 22y 31,

4 CABANILLES, A.J. Observaciones sobre la Historia Natural, Agricultura,
Geografia, Poblacion y Frutos del Reino de Vaencia Tomo 19, libro 49, p. 137.

Impr. Real, 1795.

> Archivo Municipa de Xativa. Listas de Contribuciones del Tesoro. Pueblos. Cga

n°1, nt4.



Pruebas documentales del origen sefiorial de la heretat.

A juzgar por la fuentes documentdes y bibliogréficas que venimos
consultando, la poblacion morisca debié ser escasa en nimero™ pues en d siglo
XIV ya gparecen en las vistas pastorales dusiones a que “ ... s0lo existen 180
casas de crigtianos vigjos'. Este dato se documenta con € hecho de que larebdidn
de moriscos encabezada por Ben Azadrach en 1349 y que puso en pie de guerraa
los grupos de rabes vencidos por las campafias de Jaime | en lacomarcade laVal
d Albaida, fue desmontada precisamente en una zona cercana a Beniganim, en la
actua partidallamada “Pladels Moros’. Esto propicio € establecimiento en la zona
de crigtianos vigjos desde € principio y en consecuencia atrgjo a sefiorio de tipo
nobiliario que se reforzd extraordinariamente en adelante, en especid tras la guerra
de las Germanias, ( 1519-21) donde quedo estratificada la sociedad vaenciana

con un claro predominio de la nobleza terrateniente sobre la burguesia de la cuidad.

*BENAVENT ALABORT citad hecho de que los cristianos dieron una fuerte
batdla en la partida de la Perriera, llamada por esto “Pladels Moros’.



Td es @ caso dd protagonismo deéd marquesado de Ré&fol'’ o Rafa cuya casa

primitiva ya estaba congtruida en ésta fechay que se puede datar en € primer tercio
dd sglo XVI:

“ de vastas proporciones, Stuada a extremo de la cdle de

Luchente, sencilla fachada con lisa ba conada de hierro y multitud de arquerias

con celosia en € piso ato como denota € gusto de aguella época, dd que

también participan agunas otras antiguas edificaciones en varios Stios por

donde debié comenzar & ensanche del pueblo.”*®

Congta en los documentos que obraban en € Ayuntamiento y que mango
BENAVENT ALABORT en su publicacion de 1901, que dicha casa se amplié
gracias a un Acuerdo Municipad de 1690 que permiti6 d marqués ensanchar la
casona por € lado norte pero en la actuaidad ya ha desaparecido pues, en € sglo
XVIII se congtruy0 otra casa més suntuosa con un huerto de 16 hanegadas en la
cdle llamada desde entonces “dd Marqués’ y que hoy, tras una rehabilitacion
remodelacion moderna ha perdido lo que debi6 ser su originaria fachada en conjunto
a pesar de que se mantiene e arco de entrada y referencias a los sllares en los
esquinazos. Lo maés caracteristico fue parte del escudo de armas que debid campear

sobre la puerta principa y que hoy ha sdo ingaado en una fuente publica. ( Fig.12
).

Hasta hace 5 afios, en que fue arrancado y robado, sobre € dintel de la
puerta de la “Heretat de Torrella’ ha campeado un escudo de grandes dimensiones
pero lo suficientemente “elocuente’” como para conocer su procedencia y datar
mejor la edificacion que nos ocupa Lleva corona propia de marquesado y su

digtribucién cuartdlada norma se distribuye en cuatro cuartees, uno dividido en

" El titulo de los Réfol proviene de RAFOL DE ALMUNIA concedido por Carlos
Il e 18 de Noviembre de 1687 aD. Juan de Almuniay Esparza, sefior del Rafol (
caserio &abe Stuado en lazona E. delaVal y que les fue donado por Jaime1.)
BBENAVENT ALABORT, op. cit. p. 13.



sotuer y dos en terciado en fgja con os emblemas de las familias que habian poseido
laheretat. ( Fig. 13).

Asi vemos & madrofio ( dd primitivo Antonio Madrofio ), la torre de los
Torrella, y las armas propias de los marqueses de Rafol en 1689: D. Antonio
Almuniay Rodriguez de Navarra Indice de Acharte y Mergelina ( armas: tres pinos
y un dade ave en sotuer ) y D2 Maria de la Concepcion Cagtdlvi y Cardona Ferrer
dd Cadlillo, ( castillo con ruedas) heredera de los condes de Carlet que incorpora
los apellidos de Y zco y Quincoces ( letras de YZCO en un estandarte de Escipion y
cuatro C ) de sus antecesores. Ambos contrgjeron matrimonio a principios del
XVIII y paticiparon en d impulso agricola que propiciaron los Borbones en su

reorganizacion econdmica de Espaia hasta las guerras de la Independencia

Conclusiones documental es sobre la fecha de construccion del edificio.

La actud casa de Torrella pudo ser congtruida antes de poseerla los marqueses de
Réfol y € escudo se Situd cuando la adquirieron los herederos de los Torrella. En
éste caso, la fechamos tras las Germanias, entorno a 1560. En caso de ser propio
de los marqueses, se construy6 entre 1602 y 1615, fecha en que los marqueses ya
estan asentados en € pueblo y ademés cuentan con ampliar su casay posesiones
adquiriendo otras propiedades en la Vall, todo lo cua coincide con € escudo y con
el auge econdmico del municipio.

A patir de principios del dglo XX las tierras con la casa han sdo adquiridas por
diferentes propietarios hasta que en la actudidad |as tierras se han dividido en once
duefios. Con las tierras se iban vendiendo “ partes’ de la casa de modo que ya no

tiene una utilidad concreta ya que sus respectivos duefios han ido abandonando por



un lado @ cultivo y por otro, lo més trigte, la casa que ha entrado en franca

decadencia. ( Fig. 14).

IV.2. La“Heretat” como aplicacion practica de una tipologia sefiorial.

La Arquitectura que de todas las Artes es la més mediatizada por la
“funcién” a que deben responder los edificios, presenta una serie de tipologias que
obedecen a unas circungtancias que , por naturaes e inherentes a proceso vita del
Hombre, son similares en todos los lugares del mundo. El climay la economia de
subsstencia. A dlas unimos las que se derivan de una convivencia de los propios
individuos. la sociedad y cuanto se deriva de su desarrollo: desde d aspecto
econdmico, pasando por € politico, € ideoldgico ( religiosn) y d culturd.

Las primeras viviendas fueron cabafies para dbergar € nlcleo familiar y se

agruparon en pequefios poblados que, a tenor de las circunstancias econdmicas y



socides ( estrategia de defensa ) han ido adaptando diferentes modalidades desde
los paéfitos hasta los poblados amurallados medievaes. En todos dlos sempre ha
jugado un papel preponderante @ socid destacando de forma contundente las
viviendas de los jefes de tribu primero y después de sefiores y reyes, hasta los
representativos como los Ayuntamientos, dando paso a lo que conocemos como

Arquitectura Civil.

Dentro de éste capitulo de la Historia de la Arquitectura, nuestra atencion se
centra en agquelos edificios que responden a una necesidad socia de primer orden
por ser lamas antigua en € tiempo desde larevolucion Agrariadel Neolitico y laque
ha acompafiado a la Humanidad hasta € presente las viviendas rurdes y
especidmente las ragticas, habitadas por gentes cuya misién era cultivar latierra, no
solo como medio de subsstencia Sno como fuente de riqueza y por lo tanto de

poder.

El interés que despierta éte tipo de viviendas se acrecienta cuando
intentamos judtificar con un mayor rigor su edtructura y digtribucion espacid, las
soluciones de infraestructura e ingtdaciones, la gparicion de dementos funcionales
gue llegan a convertirse en imprescindibles y sobre todo la estética que parece
acompafarlas formando un todo arménico hasta @ extremo de definirlas como lo

que vulgar y “topicamente’ Ilamamos “casas tipicas’ de una zona, comarca o

region geogréfica.

En d litord mediterraneo espafiol, pero més concretamente en la Comunidad
Vdencianay en las comarcas del interior, éstas casas presentan unas caracteristicas
especides precisamente por sus condicionantes naturales e histdricas que hemos
podido resefiar mas arriba con toda la profundidad que permite la documentacion

exigente y laobservacién minuciosa de laredidad actudl.



En la Vdl d'Albaday en e retazo dd término de Benigdnim conocido
como la partida de “Torrdld’ la existencia de una serie de terrenos que, aunque
cargados de margas cdizas en gran consderacion, han permitido € desarrollo del
cultivo de la vid en magnificas condiciones, més los cultivos propios ancestraes de
subsistencia como € olivo y € dgarrobo, ya marcan una funcion gue regueriria un
habitaculo concreto: la dmécera “parat”, d lagar:”cup”, los recipientes de
amacenge “geres’, los espacios para € trangporte y venta dedl vino con sus
servicios correspondientes mas los necesarios para el sustento de |os trabgjadores y
de los animades que requerian a su vez de Vvivienda y de dmacenes. d pgar
“pallisa’, secadero de aceitunas, gusanos de seday cereales  “ cambras’ €lc. ...
todo elo acompafiado de un pozo, fuera o dentro de la casa, (
preferentemente en € interior ) asi como de un corra paralos animales domésticos.
Los rebafios de ovgas y cabras, normamente estan estabulados en corraes

cercanos pero aegados de las casa.

A estas circunstancias se ha de unir la propiamente econdmica es decir: €
terrateniente que explota los terrencs, en d XVI y XVII directamente y a partir del
XVIII por arendamiento, cuyos beneficios eran administrados por la familia
sefiorid. Era pues necesario un volumen de explotacion lo suficientemente grande
como para poder ubicar una o dos familias de arrendatarios que se ocupasen dd

movimiento de la produccion.

Ahora bien, d disefio del edificio que aberga las funciones descritas podria
ser digtinto en otras zonas de la geografia espafiola pero sin embargo opinamos que
la “Heretat” de Torrdla y en generd las que hemos podido vigtar de la Val
d'Albaida, exceptuando las dd término de Fontanars des Alforins, sigue
perfectamente & modelo de la casa sefiorid del sglo XVII que se congtruye en toda
la Corona de Aragon: planta rectangular con habitaciones en los dos primeros

tramosy patio interior en torno a que se disponen espacios desarrollo servicio.



En azado la fachada presenta una planta baja con gran portada adinteladay
escudo nobiliario a centro sobre la que se dza la planta noble ocupada por
balconada sencilla. Remata € conjunto un cuerpo de menor dtura perforado con
ventanas enmarcadas en arquerias de medio punto en cuyos frentes de pilares se
adosan motivos que recuerdan pilastras clésicas “ alaromand’ seglin la moda que
ya un siglo antes se extendian por toda Europa desde Itdia y lentamente fueron
admitidas por lanobleza espaiolaatravés dd sglo XVIy XVII. (Figs16y 17.).

S observamos la fachada de Torrella, la digribucion es la misma pero
samplificada, adaptada a sus necesidades, eliminando los € ementos superfluos, como
por gemplo la baconada y las grandes ventanas inferiores, (
desaconsgjables por inseguras en un medio ragtico ), més las arquerias de la parte
Superior puramente ornamentales e insarvibles para € amacenge dd grano. ( Fg.
15).

El interior presenta alln mayores puntos de encuentro: € primer tramo de la
casa nhoble que da a un gran zaguén rectangular dgja a ambos lados lateraes
epacios para las habitaciones que, ain sendo de una zona urbana son las
principaes de la casa  ( generdmente dormitorios ) habitadas por los duefios y
desde aqui se accede a siguiente tramo por un arco rebgjado, elemento heredado
de los paacios dd dglo XV como vemos en los existentes en otros municipios
vecinos en la propia Val d Albaida, como en @ paacio de Benisuera o en d de

Llutxent. ( Fig. 18).

Este arco da acceso directamente a patio por ser un edificio de tipo paacio
aun medievd en que d sefior mantenia las caracteristicas feudaes pero en las casas
sefioriaes dd siglo XVI y XVII € arco da acceso d segundo tramo donde se sitta
la zona del comedor, profundo recténgulo a cuyo extremo opuesto se SitGia la gran

chimenes, tras la que se ubican las cocinas. Enfrente, |a escaera ( debajo de la cud



se coloca la dacena“rebost” ) que permite @ acceso ala plantanoble usada como
“sdaprincipd”

En Torrdla, d primer tramo denominado en la zona como “porchd’ o
“nevd’ es un epacio rectangular a cuyos laterales se Sitlian los dormitorios de la
familiay para acceder ala segunda “porchd’ se establece un arco que da paso ala
zona del comedor que es a mismo tiempo cocing, enfrente, la escalera que en este

caso proporciona e acceso ala*®cambra’ o andana. ( Fig. 19).

El patiio de la casa noble que generdmente es un gran jardin que sude
ocupar una manzana ya que tiene salida por la cale pogerior, tiene drededor unas
estancias de dmacén y guarda de aperos, aveces establos paraanimales de cargay
amacenes de grano pero de reducidas dimensiones porque la funcion agricola no se

desarrolladli sino solamente d amacengje de la provisones familiares. (Fig. 20).

En la “Heretat” las estancias que se disponen arededor del patio cobran
importancia porque es en elas donde se rediza la daboracion dd vinoy € acdite,
distribuyendo caculadamente los espacios de modo que se correspondan fiedmente
los situados en d piso superior con los dd inferior. Ej. la palisa sobre las cuadras, €
secadero de aceitunas sobre laaméceray |os accesos de mulos y carros por € lado

exterior ddl recinto en lado ddl lagar. (ver planos 1-2.).

No puede fdtar en les “heretats’ dgo que no es necesario en las zonas
urbanas: la parra que amodo de dosel cubre la entrada de la casa donde |os poyos
permiten sentarse a los que trabgjan y acuden ala casa, hoy por desgracia objeto de

abandono e incluso de robos que a veces resultan tristemente sorprendentes.



IV.3. Estudios previos : estudio actual del edificio.

IV.3.1. Informe.

La heretat TORRELLA presenta sefides evidentes dd paso dd tiempo.
Edas variaciones no son tanto edructurales como referentes a materides
(degradados por agentes exteriores) y la influencia del hombre que podemos ver
evidentemente en esta heretat que pertenece a once propietarios mostrando
particiones que han destruido su identidad.

Asi mismo , la mayoria de sus propietarios muestran tan poco interés que

agunas de estas particiones estén en ruina mientras otras tiene un uso diginto y su



aspecto se adapta a este uso, desgpareciendo la distribucidn origina que reflgaban
las diversas dependencias.

El md estado de adguna de estas partes nos ha imposhbilitado su estudio a
impedirnos € acceso debido a su estado de ruina pudiendo reflgar solamente la
distribucion generd. Sin embargo otras partes, aunque irreconocibles, son totalmente

recuperables.

El andiss de estas digtintas dependencias ha sido redizado de una forma
conjunta, consderando d edificio como un ente ya que la forma en que fue redizada
su edructura , la disposicion de los materides y en resumidas cuentas, su
arquitectura ha sdo sempre como edificio-unidad. Sin embargo, hemos visto
conveniente la separacion de sus partes condructivas para poder dar mayor
independencia y exactitud a todas agquellas patologias y problemas remarcables
llevando sus posteriores soluciones de una forma diferenciada y sencilla. Para dllo,

destacamos las siguientes unidades constructivas.

A: MUROS
B. FORJADOSY CUBIERTAS.
C. CIMENTACION.

destacando como patol ogias més importantes:

1/ Debilitamiento de los muros por la accion de hombre d
redizar dacenasy accesos para € acceso a distintas dependencias.... etc. (Fg.
n°1)

2/ Humedad.( Fig. n°2)



3/ Las particiones redlizadas a este edificio ha originado tanto
la asignacion de diferentes usos, asi como la pérdida de interés del mantenimientos

de este edificio, por parte de los digtintos propietarios.

Andizando € edificio desde su fachada principal hasta sus mas profundas
dependencias , podemos observar que las dos primeras crujias presentan buen
estado en su parte inferior donde € forjado parece conservado empezandose a
deteriorar debido a causas que estudiaremos con mayor exactitud posteriormente y
gue son consecuencia de ma estado de la cubierta que no protege la parte superior
de este espacio. Las dependencias anexas a esta zona principa y que se encuentran
en la parte derecha, aunque su uso ha cambiado pues han sido adaptadas a vivienda
por su propietario es la zona que ha sdo mayormente conservada presentando un

exce ente estado estructurd.

A patir de la tercera crujia € estado de las dependencias es lamentable
gpareciendo un gran patio rodeado de distintos habitaculos - trasteros cuyo estado
de degradacion podria vaorarse en digtintos niveles pero no llegando ninguno de

elos a estado Optimo de conservacion. ( Fig. n° 3).

Finamente, en Ta parte trasera de Ta heretat, aparece ofra particion que e diferencia
tanto de la parte de la fachada (cuyo estado es relativamente bueno) como de la
parte que rodea a patio (cuyo estado es mas lamentable) por su uso ganadero que
ha vaiado su didribucion e incluso ha ofrecido soluciones condructivas

cuestionables para mantener su estructura. ( Fig. n°4).

* Al analizar el aspecto genera de la heretat hemos llegado a concluir que las dos primeras
crujias forman el edificio origen, realizandose a lo largo del tiempo una serie de anexos que
Ilegaron a integrarse totalmente y cuyo testigo son las distintas grietas aparecidas debido ala
falta de traba y diferencia de asentamiento por las distintas cargas a las que se han visto

sometidas.

FORJADOS:



El forjado, junto a muro de carga, son los dos elementos estructuraes més
importantes de una vivienda antigua. Formados por viguetas de madera o rollizos
como elemento resistente entre |os cua es aparecen revoltones de lasca (piedra de la
zona) o ladrillos 0 smplemente cafiizo para las cubiertas que Srven como dementos
de rleno y que junta a las viguetas forman un cuerpo integrado que gpoyan sobre
muros de carga o sobre vigas maestras que a su vez gpoyan sobre dichos muros de

carga.

Los dos tipos de forjados encontrados en Torrella estan formados por
viguetas de madera de la zona (algunos de dlos son realmente troncos de &boles
cortados y colocados seguidamente con su propia curvatura , rollizos). El
entrevigado es de dos tipos. En dgunas dependencias son revoltones de lasca
mientras en otras on revoltones formados por adobes. Estos forjados aparecen a
distintos niveles dependiendo ddl uso d cud se destine |a dependencia que cubren. (
Fig. n%).

Al andizar las patologias que presentan dichos forjados hemos observado
que d edado de las viguetas en generd es bueno aunque podemos apreciar
deficiencias en Stios puntuales como pueden ser pudriciones en cabezas de vigueta
a gpoyar sobre e muro, debido ainfiltraciones de agua de lluvia en la parte principa

dela heretat.

As mismo, exisgen pudriciones en la parte central de las viguetas en la
segunda crujia. Consecuentemente estas viguetas han flechado pues dicha humedad
ha disminuido su resstencia, se han reblandecido y perdido su dasticidad.

La cubierta de esta zona ha desgparecido quedando € forjado a la intemperie y
sometido a las inclemencias tempordes que estén provocando una rdpida

degradacion de este.



Por otra parte sefidamos la pérdida de seccién generdlizada de los
revoltones incluso las grietas centraes en estos debido a flechas y cedimientos de
todo d forjado. También podemos atribuir a todas las viguetas y vigas d ataque de
xiléfagos como la carcoma o pudricion que han contribuido evidentemente a la

pérdida de seccion y de resistencia de estos elementos.

CUBIERTAS:



Las cubiertas tienen la funcion més importante en un edificio, protegiéndolo
de los agentes externos que aceleran € proceso destructivo. Su mantenimiento es
importantismo y de é depende su conservacion.

En Torrdla aparece la tipica cubierta de rollizos (agunos de los cudes
presentan una seccion uniforme 'y su directriz es rectilinea mientras otros presentan
una cantidad excesiva de nudos y son troncos de arboles colocados integramente. El
entrevigado 1o componen € cafiizo cubierto impermesable y autorresistente sobre €

gue apoyan lastgas. (Fig. n°6).

Podemos observar una serie de patologias generdizadas en toda la cubierta
como son las causadas por las maas soluciones adoptadas en los encuentros de
digtintos fadones. Eto provoca la entrada de agua de lluvia que actta como agente

acelerador del proceso degenerativo. (Fig. n° 7).

Asi mismo, también se produce la entrada de agua de lluvia en zonas donde
debido a la fdta de mantenimiento, no se solucionaron goteras puntuaes en su
momento, que se fueron agrandando apareciendo en la actudidad grandes
socavones e incluso gparecen zonas donde la cubierta esta totalmente derrumbada
sobre € forjado provocando a su vez un sobrepeso a dicho forjado que presenta

flechas en su parte centra. ( Fig. n°8).

En otras partes de la vivienda, la cubierta no esta en ruinas pero se aprecian

pérdidas dd enlucido de cal en € cafiizo.

Otra patologia generaizada es la flecha de las vigas en zonas donde se han
producido bafieras 0 acumulaciones de agua provocadas por un ligero desnive dela

cubierta



Como patologia importantisma sefidamos € atague de insectos xil6fagos
como carcomay pudricion donde en algunas zonas ha llegado a debilitar seriamente

la cubierta sendo causa directa de ruina.



CIMENTACION

El estado de la cimentacion no ha sido posible andizar directamente debido
alaimposhbilidad de acceder a dla con ingrumentd sencillo. Sin embargo, hemos
edudiado dgunas patologias que indirectamente nos han llevado a dicha
cimentacion. traténdola como causa y pudiendo concluir agunas posibles teorias

sobre su seccion y capacidad.

En principio, sabemos que la cimentacion esta redizada con bolos y
argamasa mezclados, como en todos los edificios antiguos. Este tipo de cimentacion
ea suficientemente resigente pero sus mayores problemas surgen con €
dedizamiento de tierras del subsuelo que producian asientos diferenciades, sendo

causa directa de grietas considerables.

Esto nosllevé d estudio pormenorizado de una de las grietas que gparece en
la parte oeste de la fachada principa y que atraviesa las dos habitaciones que se
encuentran en esta zona, partiendo incluso @ solado . La grieta nace en la parte
superior de los muros de carga con un grosor consderable y o va reduciendo a
medida que se acercad suelo, yendo amorir en definicion. ( Fig. n° 9).

Esto nos ha llevado a concluir que ha habido un dedizamiento de tierras
hacia la parte oeste de la fachada principa y que la cimentacion aunque suele estar
sobredimens onada porgue no gparecen indices de insuficiencia, sn embargo s se ha

unido d dedizamiento detierras llevando consigo parte de la heretat.



MURQOS

Cuando hablamos de muros tal vez deberiamos especificar que tay dos
tipos claramente diferenciados tanto por su aspecto como por su funcién. Por una
parte, la heretat et dividida por una serie de crujias, delimitadas por muros de
carga. Estos muros tiene un espesor variable de arededor de n.50 m. Reciben
directamente a las viguetas del forjado o0 jacenas sobre las cudes apoyan las
viguetas. Sus materides son piedra de la zona unida por argamasa formada por tierra
y cd. Su resstencia es evidente pero ademés aidan enormemente d interior del
edificio ya que son poco conductores. (Impiden la entrada del frio en invierno
debido ad materia y a espesor ) y la entrada del calor en verano produciendo un
gran confort.)

Por otra pate, dentro de las distintas crujias aparecen una serie de
dependencias divididas por paredes mucho mas finas 'y cuya funcion es Unicamente
digtributiva, Sn gportar laminimaresistencia.

Estas paredes estan formadas por lascas (piedras planas de la zona unidas por

argamasa o seatierray cd).

L as patologias que aparecen en estos muros son redlmente puntuales ya que

la humedad por capilaridad es minima. ( Fig. n° 10).

Podemos apreciar la pérdida de seccion de la parte bgja de dgunos muros
de carga como puede ser la esquina oeste de la fachada donde la humedad no solo
ha levantado € revestimiento sno que ha ido disgregando € muro propiamente
dicho. ( Se remarca que esta humedad es curiosamente puntua y no generaizada).
Td vez la causa sea d desnivel producido en esta zona que provoca la acumulacion

de aguatanto de escorrentia superficia como subterranea.



No debemos olvidar apuntar € pandeo de |os muros producido no tanto por
la acumulacion de cargas como por la atura de dicho muro y empuje de cubierta.
(Podemos observar que esta patologia se produce generalmente en muros testeros
de gran dtura ). ( En la fachada nor-oeste se han usado contrafuertes para

solucionar este tema). ( Fig. n° 11).

Es también evidente & reventamiento producido en  muro que forma la
fachada Noreste donde la gran acumulacion de cargas ha producido un cuadro

fisurativo en la parte superior del muro.( Fig. n° 12).

Y por Ultimo, otra patologia que hemos podido observar en d interior del
edificio es @ agrietamiento de los muros de particiones provocado por la carga
directa de las viguetas debido d desconocimiento estructurd de la persona que

redliza nuevas obras.

Con todo los muros son la parte mas resistente del edificio y su desaparicion

esd Ultimo aspecto de laruina.

Destacamos como causa importante de degradacion de los muros, la accion
del hombre cuya apertura tanto de aacenas como de nuevas puertas y ventanas
produce la pérdida de seccion de los muros cuya consecuencia es d debilitamiento

de estos que tiene como mision importante € soporte de carges.



FACHADAS:

Las fachadas condtituyen una de las partes que mas deben tenerse en cuenta
alahora de preservar d edificio, puesto que junto con la cubierta forman la piel de

la heretat. EStos son los cerramientos y agquellala tapadera dd recinto.

En este en cuedtion los muros de la fachada condituyen a parte del
cerramiento , parte de la estructura, comportandose como muros de carga, de
espesores bastante gruesos y formados por mampuestos unidos por mortero de

argamasa.

Exigen ciertos puntos conflictivos, a partir de los cudes se originan las
patologias més frecuente que van sumiendo € edificio en su consumacién, por dlo

ya en su concepcion deben tenerse en cuenta:

-Arranque de muros. Los muros Se encuentran totalmente
desprotegidos de su revoco inicid, sobre todo en las zonas bgjas y en contacto con

el terreno, donde ha desaparecido. En €llos podemos encontrar:

Humedades por capilaridad, que exteriormente y en los muros de fachada se
producen ad absorber & agua del terreno procedente de lluvias.
Este fendmeno es acrecentado cuando no existe pendiente en los arededores ni una
evacuacion adecuada de las aguas recogidas en las cubiertas y € agua se estanca
perimetralmente a los muros facilitdndose la succion de étta a traves dd mortero de

unién de los mampuestos. ( Fig. n° 13).



En las fachadas laterdes, donde existe a ambas partes € camino y cierta
pendiente, los muros no han sufrido tanto |os ataques de esta humedad.

-Pafios ciegos. Humedades por filtracion debidas a lalluvia, y sobre
fachadas ya cagtigadas son determinantes para desmenuzar e muro, sobre todo
cuando las lluvias vienen acompaiiadas por € viento, donde se acrecienta d efecto.

S atodo €lo afiadimos las aberturas de grietas , fisuras , la porosidad del
maerid y la disgregacion del revoco dgando € muro a la intemperie y
desprotegiéndolo ddl reblandecimiento del mortero, desplome del muro y derrumbe

de este, es una secuenciainmediata.

-Huecos de ventanas y puertas: La solucién adoptada para resolver
los dinteles de los vanos, consistente en capidzados no toma la precaucion de
gecutar un goterdn, con lo cua se facilitala escurridera ddl agua que resbda por la
fachaday penetraen € interior del edificio deteriorando a su paso las carpinterias. (
Fig. n° 14).

El deterioro de las carpinterias, siguiendo la secuencia facilitara todavia més
la entrada de aguas puesto que los dinteles ayudaran con su inclinecion aélo y d

proceso degenerativo continuara. ( Fig. n° 15).

Concluyendo no hay un efectivo drenge dd agua en agunas de las
soluciones condructivas adoptadas, aunque se hdlan tenido en cuenta ciertos

vierteaguas con inclinacion.

-Evacuacion dd agua delluvia: Anteriormente ya citeda, quizés sea e
factor determinante que empeora los bgos de los muros de carga. En las fachadas

exteriores no existe y vierte € agua de los faldones directamente d terreno y en €



peor de los casos ni tan siquiera la vierte, porque @ vuelo ha desgparecido y esta
discurre por los muros.

En d interior dd patio, curiosamente los muros estan provistos de un canaon
de zinc. Pero totamente ineficaz porque se encuentra en su totdidad corroido y

agujereado.

Pueden gpreciarse las didtintas etapas de las sucesivas construcciones,
puesto que las juntas vertices van apareciendo, ya que @ Su momento no e
produjo un adecuado trabazdn entre ambas congrucciones. Por dlo €
comportamiento es diginto y los resultados a smple viga también. Son los
desplomes de unos respecto aotros. ( Fig. n°16).

Estos desplomes favorecen € que se produzca pandeos exagerados que de
no solventarse en un tiempo breve terminaran por caer. Ademas, la no existencia de
traba entre los encuentros facilita que , asentos dd terreno como € producido en la
equina izquierda de las dos primeras crujias, pueden producirse con mayor
facilidad, puesto que S 1os muros trabgjaran conjuntamente se reduciriad efecto.

Un aspecto que debemos considerar es la orientacion del edificio, la cud nos
determina d digtinto nivel de degradacion de la fachada, destacando |as dos partes
més afectadas. Fachada Norte y fachada Oeste. Lafachada Norte, a pesar de ser la
gue mas recibe agua de lluvia, no presenta tantos desperfectos como la oeste a
smple vista puesto que no esté revocada debido a que en esta fachada € agua de
lluvia unido a viento de poniente producen cambios bruscos de mojado y secado

gue favorecen este proceso destructivo.



1V.3.2. Croquis.



I'V.3.3. Fichas Patol6gicas.



IV.3.4. Calculos acerca delaresistencia delos forjados.




IV.4. Propuesta deintervencién: un futuro para Torrela.

IV.4.1. Exposicion justificacion dela propuesta.

El interés por desarrollar una propuesta de intervencion sobre este edificio se
debe principamente a la importancia que tiene @ hecho de darle un nuevo uso que
permita recuperar estas ruinas del pasado para nuestro presente y también para e
futuro. Consideramos que un edificio debe tener un sentido tanto para ser construido
como para ser conservado. El objetivo para € que estaban destinados d tipo de
congtrucciones que tratamos en este estudio era cubrir las necesidades de abrigo,
subsistencia y dmacengje de productos agricolas asi como de todos los utensilios,
herramientas y funciones derivadas del trabgjo dd agricultor. El funcionalismo de
estos edificios acompafiado de su smplicidad nos llaman la atencidn en comparacion
con d momento actua en € que los detalles superfluos, ( la decoracidon o los
revestimientos de una vivienda ) parecen en muchos casos mas importantes que una
distribucion funciona y préctica o bien un efecto estético puede enmascarar una mala

solucién congtructiva



El principad problema con € que nos encontramos en € caso de las
“heretats’ en la Val d"Albaida es e ABANDONO de los edificios. Creemos que
de todas las patol ogias que se pueden enumerar, esta es una de las més importantes
siendo la causa de todas aguellas otras producidas por la fata de conservacion del

edificio.

Otro problema tan importante como € del abandono es € peligro que corren
todos aquellos edificios, no solo en laVall, sno por desgraciaalo largo y ancho del
territorio nacional, de ser asdtados y desdibujados. En € caso que nos ocupa
llamamos la atencion sobre @ doble atractivo que presentan los edificios antiguos
paraestetipo de dditosyaques € interior es asatado en busca de muebles u obras
de ate, € exterior resulta también bastante interesante pues son arrancadas
molduras, escudos de piedras, rgjas, pavimentos, e incluso carpinterias y vigas de
dintel de gran seccion. El expolio de los edificios se ve favorecido por su Situacion
desprotegida, aidados en medio dd campo, la mayoria dada su antigliedad carecen
de luz déctricay ademés se encuentran deshabitadas |0 que es sin duda la principa
ventga Estos problemas los sufren también chaets y casas de campo actuaes
cuando son resdencias tempordes, de fin de semana o bien solo para ir de
vacaciones un mes a afo de modo que € Unico remedio para mantener una casa de

estas caracteristicas en condiciones esvivir en dla.

Hoy en dia d hombre vuelve su mirada a la naturdeza y se tiende de nuevo,
ya Sea por moda 0 por conviccion, a buscar una reconciliacion con € medio natural.
A nadie |e parece ya descabellado tradadar su residencia fija a una casa de campo,
separada unos 4 0 5 Km., a veces menos, del pueblo mas proximo y s contamos
con las ventgas que los avances tecnologicos han puesto d acance dd hombre
corriente como con € teléfono, las carreteras, la televison entre  otras cosss. El
tema de habitar una de estas casas se convierte no en una opcidén SiNo casi en un

suefio.



En estas consderaciones basamos algunos puntos de la propuesta que
vamos a presentar. La “Heretat” de Torrella deberd pues tratarse de un lugar para
vivir todo € afio, es por €lo que no s ha pensado en una casa para ir de
vacaciones, Sno en un lugar para desarrollar un negocio de tipo familiar de modo
que englobe a la vivienda més 0 menos acercandonos d planteamiento que tuvo
antano, solo que hoy € hombre que trabgay vive en ela es duefio de su trabgo y

del producto de su trabgo.

En la zona en la que esta ubicada la casa, entre los términos municipales de
Quatretonda y Beniganim y particularmente en esta zona norte ddl vale, la economia
esta basada en la agricultura ademas de en ciertas pequefias industrias relacionadas
aveces con la manipulacién de la produccidn agricola o de acance limitado en otros
sectores como € de vidrio, mimbree, etc.... En la antigliedad la zona era
destacable por la produccion vinicola que hoy en dia ha desaparecido por completo
ya que la mayoria de los vifiedos fueron arrancados con ayudas econdmicas segun
los intereses de la CEE. Con la desgparicion dd vino desaparecieron otros
productos como era e “arrop” o sirope dulce que se extraia segin documentacion
consultada de ciertas uvas de mgor cadidad .Este Srope hace famoso a pueblo de
Beniganim por la fabricacion de un dulce muy apreciado en toda la Val d'Albaida
conocido como “arrop i talladetes’ y que las nuevas generaciones de habitantes de

estos pueblos no han tenido yala ocasion de degudtar.

Los vinos de esta comarca varian segun la variedad de uva plantada, sendo
muy apreciados los de uva moscatel con los que se eabora la “migtea’ un licor

dulce muy conocidoy apreciado en toda la comunidad vaenciana

Pensando en € potencid que tiene la comarca a nivel de paisge, clima,
buenas comunicaciones con la costa, folklore, misicas y danzas propias muy
araigadas d igud que costumbres y tradiciones autdctonas todavia vivas y una

poblacién joven, abundante sin pueblos vacios 0 deshabitados por la emigracion a



la ciudad, estamos convencidos de que la Val d Albaida podria ser pionera a nivel
de toda la Comunidad Vdenciana en € desarrollo de un plan de turismo rurd que
abarcase atodos |os pueblos de esta comarca, cada uno con sus peculiaridades y
posibilidades ya que podemos ofrecer otraimagen de Vaencia no tan topica como

eslaplaya, pero tan atractiva o més que esta.

Nuestra propuesta para rescatar a Torrella del pasado integra todas estas
idess preiminares en un conjunto que comprende una vivienda unifamiliar unida a
una bodega para la eaboracion de vinos de moscatdl. El interés de esta empresa
radica en que la eaboracion dd vino busca una cdidad eevada tanto en tratamiento
ecologico del cultivo como en la eaboracion artesanal  del producto. La bodega
podra producir @ vino, pero no embotellarlo. Asi mismo la empresa podra
comercidizar “arrop” como un producto tipico, todo ello producido y envasado en

la propia bodega.

Las ingtaaciones necesarias para la implantacion  de la bodega se cifien d
epacio actud de la congruccidn que no cuenta con adosar ninguna nave
prefabricada o eemento afladido que rompa la estética ddl conjunto y del paisge.
Los planos de la propuesta desarrollan esta a ese nivel y en d capitulo de
“Instalaciones especides’ se judtifican los elementos necesarios para la correcta

produccion del vino, asi como € proceso de elaboracion.

La vivienda se ha digribuido respetando la edtructura propia de la
congtruccion originad y se han recuperado para € interior, dgunas piezas propias de
edta tipologia como son las dos habitaciones de la entrada y & comedor con cas
todas las piezas clésicas de estas estancias que antes se denominaban “cuind’ como
son la dacena, las cantereras, @ pozo, la gran chimenea y los bancos de obra
adosados a la pared. La moderna cocina se ha dotado de un pequefio horno de
lefia ubicado donde se encontraba € primitivo, todo esto puede gpreciarse en los

detales congtructivos desarrollados en los paneles y en las iludtraciones de este



trabgo. La escaera se ha sustituido por otra parecida y obtenida del estudio previo
de varias “heretats’ de la comarca por |0 que no es una implantacién arbitraria Sno

documentada.

El nivel del suelo en planta bga se ha levantado dos peldafios para poder
ada a modo de forjado sanitario & pavimento que se piensa colocar en la planta
bgay que sera de barro cocido rojo como € origind que queda en una de las
habitaciones ya que sobre este pavimento mas tarde se colocd otro en los
dormitorios de la planta bgjay que correspondid a unareforma redizada a principios
dd sglo XX.

El fondo dd patio comunica con un acceso alas cavas de la bodega que se
han redizado subterraneas como se encuentran por gemplo en la “Heretat” de
Ciscar en d vecino término de Luchente solo que utilizando la boveda clésica de
ladrillo que aparece cubriendo espacios de similares dimensiones en d “Pdau’ de
Otos. El vino se dmacenara en grandes barriles de madera donde antafio se
utilizaban las gigantescas tingas de barro enterradas en & subsudo y que eran

fabricadas en otro pueblo delaVal, Castell6 del Rugat.

Las cavas cuentan con un acceso doble, directo desde € interior de la
bodega y € acceso desde € patio para separar dos posibles actividades, la propia
dd trabgo que genera la bodega y la actividad derivada de hacer vigtables las
ingalaciones a publico turigtico, tanto para la explicacion de la elaboracion de este
vino como para su degustacion, ambos accesos son independientes para no interferir
en ambas funciones. Al mismo las dos habitaciones Smétricas Situadas en la planta
baja correspondientes a la fachada principa han sido pensadas para que ademas de
la bodega, esta casa pueda participar de otra actividad econdmica, € turismo rurd.



IV.4.2. Célculos de acondicionamiento acustico y térmico.

Para ver como resultaba € confort de la heretat, cuando se concibié en su
estado origind, hemos hecho los cdculos con € fin de comprobar S actudmente, €
caserio hubiera cumplido los requisitos de la “Norma Bésica de la Edificacion”

referente alas,

Condiciones térmicas en los edificios. CT-79

Condiciones acUigticas en los edificios. CA-88

Con la informacion obtenida de aquellas personas que vivieron en d y o
conocieron tal como fue en sus origenes, reconstruimos su distribucion. En base a
éta se han hecho los cdculos higrotérmicos y acigticos que a continuacion se

presentan.



CALCULO DEL AISLAMIENTO TERMICO DE LA HERETAT EN SU
ESTADO ORIGINAL.

En primer lugar y para proceder d estudio de aguellos recintos de los cudes se
quiere cacular d Kc ( Coeficiente globd de transmison térmica) debe cacularse d

K ( Codficiente de transmison témica ) de todos aguellos cerramientos

participantes.

* CALCULO DEL COEFICIENTE DE TRANSMISION TERMICA , K,
DE TODOSAQUELLOS CERRAMIENTOS.



En dgunos de dlos la CT-79, seglin su articulo 5° establece unos valores maximos
de k, que no deben ser sobrepasados. Sin embargo los resultados obtenidos
superan estos valores, |0 que es de preveer que no proporcionaran un aidamiento

térmico adecuado.

* CALCULO DEL COEFICIENTE GLOBAL DE TRANSMISION
TERMICA, Kc .



En sus principios la casa vivienda fue concebida entre Ias tres primeras crujias que

encerraban |os muros de carga, siendo la planta primera una cambra didfana.

Es por dlo que hemos pretendido hacer |os calculos de una manera funciond:
1) Habitacion-dormitorio ubicada en la planta bgja.
2) casaVivienda Situada en toda la extens6n de la planta bga.
3) Bloque centra de la heretat, que comprende la vivienda en la planta bgja

y la cambra en la planta superior, cubierto todo por un tgjado a cuatro
aguas.

Aungue los muros de carga, por Su espesor sean menos trangmisores, la resolucion
de los huecos con ventanas Smples y puertas opacas de madera, en aquella época
no eran lo bagtante estancas, asi como @ aidamiento del suelo, précticamente

Inexistente o0 € tglado, hacen de todo dlo un Ke obtenido demasiado elevado para
€ quelanormaexige.



* CALCULO DE LA EXISTENCIA DE CONDENSACIONES,

El vapor de agua es un aspecto atratar, puesto que puede ser fuente de humedades
intergticiaes entre los elementos de cerramiento. Por ello debe hacerse un estudio

gue asegure que no existen, y en caso de que asi fueratratar de subsanarlas.



Presentamos aqui € estudio que hemos redlizado siguiendo las indicaciones de la
NBE, CT-79 , en d cud no se ha presentado ningin problema puesto que la
temperatura de rocio es inferior en todos los casos a la temperatura obtenida en

cada punto.

CALCULO DEL AISLAMIENTO ACUSTICO DE LA HERETAT EN SU
ESTADO ORIGINAL.

* AISLAMIENTO ACUSTICO [ ESTADO ORIGINAL ]



El releno de la ficha no presenta ningln problema, puesto que en condiciones
normaes, las congrucciones de aguella época poseian cerramientos cuyos

espesores eran elevados, debido alafuncion de éstos como muros de carga.

El sonido se disipaba féacilmente en & espesor del muro, oscilante entre 0,50 m. y
0,60 m.

Ademas las carpinterias eran de madera opaca'y maciza, con lo cud € sonido era

absorbido por lamasa, sin presentar problemas de aidamiento aclstico.

* ACONDICIONAMIENTO ACUSTICO [ ESTADO ORIGINAL ].



El acondicionamiento debe hacerse en sdas, locades de audicion, locaes publicos,
teatros, iglesias, ... pero no es exigible en viviendas privadas. Sin embargo, para
tener una nocion se comprobara cua es € tiempo de reverberacion en una de las

habitaciones.

HABITACION EN PLANTA BAJA, LADO |ZQUIERDO.



Para encontrar y conseguir una buena reverberacion, y llegar a una buenadifuson

hay que consderar :

El volumen de la sda cuanto mayor sea la habitacion mayor serd la
reverberacion.
El poder absorbente de la sda: cuanto mayor sea, menor serala duracion

delareverberacion.

En habitaciones grandes y poco amuebladas es naturd que la reverberacion se

produzca d exigtir poca capacidad de absorcion.






PROPUESTA ACTUAL.

Vigdos los resultados obtenidos en los Estudios Previos, y conforme a la
propuesta de Rehabilitacion planteada, se pretende justificar en este apartado que
las soluciones adoptadas cumplen la “Norma Bésica de la Edificacion” que

actualmente esta en vigor, referente a:

Condiciones Témicas en los edificios. CT-79.

Condiciones AcUdticas en los edificios. CA-88.

CALCULO DEL AISLAMIENTO DE LA HERETAT EN LA
PROPUESTA DE ACTUACION.

Antes que nada d K ( Coficiente de tranamigon térmica ) de cada
cerramiento debera cefiirse a los valores citados en € articulo 5° (tabla2 ) de la

CT-79.

Para dlo se comprobara que los cerramientos propuestos, S cumplen las

condiciones expuestas.



* CALCULO DEL COEFICIENTE DE TRANSMISION TERMICA, K,
DE TODOS AQUELLOS CERRAMIENTOS PROPUESTOS.



Unavez caculado € K de todos los cerramientos propuestos, y vistos que
no exceden de los limites méximos  fijados procederiamos d cdculo del Ke delos

habitaculos, tal como hicimos en los Estudios Previos.

* CALCULO DEL COEFICIENTE GLOBAL DE TRANSMISION
TERMICA, K, DE LOSLOCALESPROPUESTOS.

En la propuesta que se presenta, la vivienda se ubica en la planta bgay en
toda la planta de arriba, correspondiente a la cambra. Ademés de €lo, la superficie
ha quedado ampliada a tomar como parte de la casa hasta la 42 crujia, tanto arriba

como abagjo, y ocupando |os tres porticos.
Sguiendo pues, € procedimiento redizado en los estudios previos,
justificamos ahora d Kc de las zonas que habian sido estudiadas anteriormente, y

gue no cumplian los requisitos de lanormabasica CT-79.

1°) Habitacién dormitorio ubicada en la planta bgja



En la nueva propuesta se plantea también como € uso que tenia
antiguamente aungue los cerramientos ya no son iguales porgue han sdo megorados

térmicamente.

HABITACION EN PLANTA BAJA LATERAL IZQUIERDA.
[PROPUESTA].



29) Casa-vivienda, comprendida entre la plantabgay primera

En la nueva propuesta la casa comprende todo d edificio origina
més @ adosado de la cuadra en Planta Bga y la pdliza en la Planta Primera. Ad,
que en este gpartado, se estudia € edificio del Ke dd bloque completo unitario,

conforme alos planos que se resefian en la Propuesta.



* VIVIENDA PROPUESTA UBICADA ENTRE LA PLANTA BAJAY
PLANTA PRIMERA. [PROPUESTA].



L os resultados obtenidos ahora son favorables d tratar los cerramientos y la

cubierta con materiaes que favorezcan d aidamiento térmico.

Sin embargo, existe la posibilidad de que los aidantes produzcan humedades
intergticiales o condensaciones, que antiguamente, previo caculo de dlo, no s

producia.

* CALCULO DE LA EXISTENCIA DE CONDENSACIONES.

En vistade lo expuesto en € apartado anterior, es conveniente comprobar s
van a producirse condensaciones en aquellos cerramientos mas significativos,

Muros de carga.



Cubierta.

Donde sea hecesario, debera colocarse una barrera de vapor.

Vigstos los resultados obtenidos en las tablas anteriores, d colocar un
adamiento en d muro y hormigon celular en la cubierta, que actlia también como
adante, la temperatura a su paso por estas zonas, desciende de manera
consgderable. Este descenso provoca condensaciones en esos puntos, que solo
podran evitarse con las barreras de vapor, en ambos casos, y colocadas por la cara

cdiente de adamiento y en su lado interior del cerramiento.



CALCULO DEL AISLAMIENTO ACUSTICO DE LA HERETAT
EN LA PROPUESTA DE ACTUACION.

* AISLAMIENTO ACUSTICO.

S en d edado origind, se cumplia la ficha judtificativa en todas las clases de
elementos constructivos, es de preveer, que meoradas las condiciones de éstos en
la nueva propuesta, nos encontraremos con un aidante sobrepasado por € lado de

seguridad.



* ACONDICIONAMIENTO ACUSTICO. [PROPUESTA].

Viendo los resultados obtenidos en € gpartado correspondiente ad estado

origina, € tiempo de reverberacion es mayor a tiempo limite establecido.

Sin embargo es de fé&cil solucion s tenemos en cuenta que cuando  la

habitacion se habite redlmente, estarda mayormente arreglada y condicionada



para suuso, por lo cua con los objetos propios del huésped y la decoracion dela
habitacion, sera suficiente para reducir € tiempo de reverberacion y conseguir con

dlo un buen acondicionamiento acldtico.

V. 4.3. Proceso de g ecucion.

En & proceso de restauracion perteneciente a la heretat, hay que tener en
cuenta su posterior uso, justificado en € apartado de su “Intervencion”, ya que la
resauracion de las patologias existentes estan intimamente relacionadas con €

posterior uso que se levayaadar.

En nuestro caso nos encontramos ante una rehabilitacion detinada a la

vivienda en lo que fue su nicleo mas primitivo, d cua se le ha afiadido en la



intervencion la tercera crujia del edificio perteneciente a la palisa, y en la parte
trasera de la heretat se propone laingtaacién de una bodega utilizando a ser posible

aguno de los cobertizos ya existentes.

Sin embargo la intervencion en la casa propiamente dicha saneando y
consolidando todas agquellas partes que van a ser utilizadas y los muros de carga,

gpenas seran modificados conservando su estructura origing.

La gecucion se llevara a cabo por pates y zonas, siguiendo un orden
conforme la buena préctica congtructiva. Una de las cosas a tener en cuenta, serala
época en la cud se acometa laintervencion puesto que es importantismo que no se

produzcan lluvias y exista un clima seco.

La primera tarea a acometer serd la “Limpieza y desbroce de la zona”,

diminando todos aquellos arbustos, piedras, escombros, que existan en la zona y
dificulten las tareas y accesos a las cercanias de la huerta.  Pogteriormente se

redizarala“ limpieza interior” donde se retirara en primer lugar todos |os objetos

exigentes: muebles, aperos de labranza, ... asi como los escombros existentes enla
andana procedentes de la cubierta, y aguellos elementos que evidencien riesgos de

desprendimientos:

Mampuestos movidos y sacados fuera de lugar.
Rallizos did ocados.
Caflizo desarraigado.

Teas sudtas 0 movidas, ... €ic.

De todos estos el ementos retirados, todos aguellos que puedan ser utilizados
seran reparados y guardados para su posterior uso. Y unavez asegurada la casa, de



haber eliminado aquellos eementos que evidenciaban riesgos y entrafiaban peligro se

comenzara con laintervencion propiamente dicha.

1). Saneado de los muros de carga.

Los muros de carga tanto en su exterior, como en su parte interior serén
saneados manuamente, diminando todos aquellos restos de revocos y mortero

degradado, asi como de enlucidos respectivamente.

Esta sera la primera faena a redizar, puesto que hasta pasado su tiempo,
probablemente hagta @ find de la intervencion no volveran a revertirse. De este
modo se permitird su areacion y como consecuencia de elo su desecacion de
manera naturd, eliminando todas las humedades producidas tanto por capilaridad

como por lasfiltraciones en las Ultimas lluvias caidas.

2). Recalce de la cimentacion.

Antes de comenzar a intervenir en la estructura, €s conveniente asegurarse
del estado en que se encuentrala cimentacion. Y puesto que hay redizar una gderia
perimetrmente a los muros para evitar humedades se aprovechard la ocasion para

con la gpertura de la zanja recd zar la cimentacion.

No es necesario que sea un recalce muy importante, pero si consolidara
todos los mampuestos, existentes en dados de hormigén armado ubicados en la
gparte inferior de ésta, ta como se gecutan los bataches u ver fichas patoldgicas n°
10y n°11).

3). Levantamiento de la cubierta.



Inmediatamente después del recalce, podemos intervenir con tranquilidad 'y
levantar la cubierta en todas aguellas zonas que sea necesario debido d estado en €
gue se encuentran los materiaes.

De hecho, toda aquella madera dafiada por la humedad de las Iluvias, atacada por
los xil6fagos en @ paso de tiempo podrd ser intervenida, como dicen las fichas

patologicasnl 1y nl 3, en prevencion de que vuelva a ocurtir.

Aprovechando @ desmonte,, la cubierta mejorara su aidamiento térmico ta

como queda especificado en su ficha patoldgica n® 6.

El hecho de arreglar la cubierta cuanto antes se hace con € fin de proteger
a edificio de las inclemencias del tiempo, y de esta forma resguardarlo, ya que una
vez gecutada no existe peligro de deterioros en € interior. Por eso, una vez

recal zada la cimentacion serala principal tarea a gecutar.

4). Trabazdn entre los muros de carga.

Todo lo dicho anteriormente sobre la cubierta deberd ir smultaneado con la
gecucion de un zuncho de hormigdn que recorrera los muros de carga exteriores,
con d fin de consolidar la parte superior de los muros. Ademas este zuncho, que
evitard que las exquinas se abran, atara todas las cabezas de las viguetas o rollizos

evitando sus desplazamientos.

Luego lareconstruccion de la cubierta en su parte perteneciente ala cornisa,
sera consolidada y smultaneada con la trabazon de los muros de las esquinas, a
través de la gecucion dd zuncho de hormigdn que mediante conectores tomara

contacto con los muros de carga.( ver ficha patologica ne 14).

Sucesvamente se sepaardn las grigtas locdes exigentes en esquinas

superiores y producidas por los asentamiento de terreno, asi como se uniran



aquellos muros en los cudes no existe ningln tipo de trabay que a consecuencia de

ello no han trabgjado solidariamente. ( ver ficha patolégica  n° 15).

Edtas reparaciones e redizan pogeriormente a la consolidacion de la

cubierta, como hemos mencionado anteriormente.

5). Intervencién en el forjado.

Actuamente € forjado se encuentra en buen estado, por 1o que solo serén

preci sas reparaciones puntuaes en:

Cabezas de viguetas atacadas por la humedad procedente de los muros'y

fdtade aireacion, y a consecuencia de €llo estan podridas.

Viguetas atacadas por xiléfagos.

Reparando |as viguetas convenientemente y traténdolas para prevenirlas en

un futuro, tal como indican las fichas patolégicas n° 1y n° 3, sera suficiente.

Sin embargo a consecuencia dd derrumbe parcid de la cubierta, las lluvias
han provocado una disminucion de la capacidad portante de éste, y muchas viguetas
localmente han flechado. Por eso nos planteamos € refuerzo del forjado en su parte
superior, diminando todo & mortero antiguo y degjando las viguetas d descubierto
para las reparaciones previamente citadas. A posteriori  se redizara d relleno de
senos 'y d refuerzo de las viguetas con negativos, ( ver ficha patolégican®5) para

terminar con una capa de comprension.

6).Actividades en €l interior.



Consolidada la casa en su estructura procederemos a la demolicion de
aquellas partes que no existan en la propuesta de rehabilitacion, es decir la tabiqueria

interior que hasta d momento no habia entorpecido las tareas y todavia quedar en

pie.

Se retiraran aguellas carpinterias todavia aprovechables y se podran en
condiciones de ser utilizadas. El resto, no se tendrén en cuenta o bien por su ma

estado o por que no tengan ninguna funcion en la nueva propuesta.
Respecto d sueo habra una modificacion condgderable a levatarse todo
creando digtintos niveles y una solera més adecuada que la existente. Las badosas

gue puedan recuperarse volveran a ser reutilizadas.

Y ya como Ultimas intervenciones antes de darle su propia entidad a la

“Heretat” quedardn |os remates a continuacion citados:

1).Ejecucién de la galeria perimetral.

Aquela zanja abierta d principio de la intervencion, con la funcion de
recazar la cimentacion, sera gprovechada a find del proceso para la formacidn de
una gd eria de ventilacion parala vertilacion.

Su explicacion queda reflgada en |a ficha patoldgican® 11.

Con edta gderia se permitira ventilar la cimentacion y evitar las humedades
producidas por filtracion en d tereno y las consecuentes de ascension por

capilaridad.

Rejuntado de Muros.



A edtas dturas los muros de carga habrén sido ventilados suficientemente y
edaran en disposicion de revestirse por € interior y rgjuntarse por € exterior,

conforme describen las fichas patol6gicas en € n° 12.
Revoltones en el Entrevigado.

Los revoltones se encontraban en su mayor parte agrietados de manera
perpendicular a las viguetas ( por la flexion de éstas en sus vanos centrales ) o bien
longitudindmente ( debido ad descuelgue producido ). Ademés de dlo, a
consecuencia de las filtraciones estaban manchados. Por elo o mas higiénico serd
sanearlosy volverlos aenlucir.

Remates finales.

Encuentro de muros con fadones. serdn solucionados con

abardillas para evitar que las aguas que escurran € muro puedan
filtrarse a través de la junta exigente con € faldon que atraca d

muro en un nivd mésinferior.

Canddn de zinc en @ patio: de acuerdo con lazonaen laque nos

encontramos, y sin romper con la estética de la Heretat, seria
conveniente colocar un canadn de edtilo tradiciona en € fadon

que vierte las aguas a patio para evitar humedades.

Huecos de ventana: como siempre, y con € objetivo de prever

toda entrada de agua posible, seran intervenidos los capia zados
de todas las ventanas, que actudmente favorecen la escurridura
hecia € interior de las aguas, practicandole un goterdn recrecido

con € propio mortero de reparacion. Ademés se gecutaran



también vierteeguas. Para mayor comprensdn, ver la ficha

patol6gica n® 16.

IV.5. Instalciones especiales.




V.LA CASA DE SANLEON.,

V.1. Breve resefia historica.




A) El Municipio de Quatretonda.

Como gemplo de vivienda municipd se ha degido la Casa de la familia
Sanledn, enlaplazade los Santos Juanes de Quatretonda. Este término municipd |
de 43 Km. Deextenddn eslimitrofed de Benigagnimen sulado E. y queda
Stuado en € extremo N.E. de la Vdl, sendo una zona accidentada, con montafias
condtituidas por anticlindes de calizas cretdceas dd  Mioceno que desciende en
terrazas hacia la parte central de la Vall. Las condiciones geoldgicas y la formacion
crégicade los macizos la convierte en un sumidero de agua de lluviaque facilitala
circulacion subterranea pero de dificil extraccion , lo cud , unido aun dima de

Sequia persstente presenta un panoramade terreno mediocre con escasez de agua.

(Fig. 1).

Edtas son las circungtancias determinantes para la vegetacion y cultivos de
secano mediterrdneo: olivos y agarrobos en las fadas de las montafias, ceredes en
la parte mas bgja de éta banda y degjando € fondo de la llanura para @ cultivo
intenso de ceredes y vifla en sus dos especididades, de vino y de mesa. Hoy €
cered ha desgparecido y en su lugar se cultivan frutales de hueso que han hecho
retroceder incluso a la vid, aunque dgue perdurando en zona s llanas y
hondonadas, con tendencia a desaparecer. Prodriamos concluir que desde u
principio remoto, la superficie cultiveda ha Sdo de un 24% de totd del término (
unas 1.050 has. ).

De todos modos d paisge es especidmente digtinto d de Beniganim. El
aspecto abancalado de las pequefias parcelas recercadas de autenticas murallas de
piedra que trabgosamente levantaron los antepasados para arrancar un poco de
tierra productiva a las montafias, es de color abarizo, sobre € que destacan las
areas verdes de frutdes y vifiedo en primavera'y verano. El amarillo predominante
en @ otofio se torna de color grishceo en invierno , puesto que los cultivos son de

hoja caduca, mientras que las Serras de la parte norte dd término mantienen un



aspecto de monte bgo y sotobosgque mediterraneo sdpicado de antiguos
algarrobos.

Higtéricamente en € “Llibre dels Repartiment” de Jaime |, aparece por
primera vez € nombre de un caserio &abe llamado Quart-Tonda, muy cercano d
de Vinuvaira que es donado tras la conquista de Pedro Ferndndez de Hijar, hijo
natural del Rey Jame . Los sucesores del Rey lo convierten en Baronia de Llutxent
que incorpora Quatretonda, Pinet y Benicolet, sendo tierra de moriscos y
repobladores de Aragon y Lérida hasta 1509, en que la Baronia se  concede a
Pedro Maza de Lizana Ede dio tierras a la orden de los Dominicos quienes
construyeron un monasterio en Liutxent y se encargaron de establecer una vicaria
en Quatretonda. Las propiedades de los dominicos se rastrean en los escudos que
campean en una de las casas mas antiguas del municipio, asi como € emblema del

Patriarca Ribera que protagonizo e impulso la creacion de las parroquias ddl reino.

(Fig. 2).

Cuando en Octubre de 1587 s= le concede d privilegio red
independizandola como villa de Llutxent, contaba con 150 “fuegos’ de crisianos y
loas moriscos vivian en € antiguo poblado de Rosament en nimero Similar o mayor
que los crigianos, o cud tras la expulsion, fue un duro golpe para la produccién

agricola, haciendo descender la poblacion a 132 fuegos.

A partir de 1718, los duques de Mandas, entonces duefios del lugar, 1o
trandfieren alos marqueses de Dos Aguas y reactivan la produccion hasta @ declive
de mediados del siglo XIX, en que, tras las desamortizaciones de Mendizébd
primero y Madoz después, propiciaron la concentracion de tierras en manos de
terratenientes: los Alberolg, los Vaor y los Benavent, quienes paulatinamente han ido
vendiendo sus tierras a los propios habitantes herederos de los antiguos labradores y
arrendatarios, de modo que hoy todo € término es de propiedad particular y a fata

de industrias estables |a Unica fuente de riqueza es la agricultura.



B) acerca de la fecha de construccion del edificio.

El proceso de crecimiento urbano es en Quatretonda sencillismo. El centro,
donde probablemente hubo “ cuatro casas de un sefior [lamado Tonda’ ( segun la
creencia popular ), lo condtituye laiglesa del sglo XVI y junto a ella tres casas de

las mas antiguas del pueblo. ( Fig. 3).

La que queda més reconocible es la de Fdipe Faus, tipicamente casa
aragonesa, con las arquerias del piso superior alin decoradas con motivos clasicos. (
Fig. 4). Entre edta casay d muro que conforma laiglesa que data del siglo XVI se
dzalacasade Sanledn, objeto de nuestro estudio como gemplo de vivienda rura
dentro ddl casco dd municipio y a juzgar por la poscion respecto a las
anteriores, debid ser una de las cuatro casas de las que hablalatradicion y lapropia
toponimia del pueblo.

La casa, que s hdla actuamente deshabitada fue construida por los
antepasados de la familia Sanledn, quienes procedian del vecino pueblo de
Beniganim. De las investigaciones redlizadas mediante entrevistas a agunos familiares
que habitaron la casaen el pasado, pudimos concluir que fue concluida a principios
dd sglo XIX 'y su propietario la utilizaba no como residencia habitua, Sno solo a
temporadas, dterndndola con otra vivienda de Beniganim de caracteristicas
smilares.

Podemos decir que la casa fue construida por un ciudadano acomodado y
gue a lo largo del tiempo ha sufrido varias modificaciones y afiedidos. Con una
superficie totd de parcela de 353 metros cuadrados, en la actuaidad, se cree que
constructor debi6 contar con mayor superficie ya que esta propiedad fue divididaen
dos ala parte que recae ala parte posterior fue derribaday fue edificada de nuevo,

con lo que hoy pertenecen a propietarios distintos. Al fondo oel fondo se observa



un muro levantado entre pilares que es diferente d resto de losmuros que cierran €

patio, lo cud demuestrad hecho de lacitada divison.

Espacios y usos propios de esta tipologia.

De lo que debié ser la casa origind solo nos quedan probablemente los
muros que la delimitan ya que los espacios han cambiado a ser adaptados alavida
moderna pero que sin duda respondian a esquema genera de la vivienda rurd de
estacomarcaque gira en torno alaexplotacion agricolay ala produccion caserade
vino y aceite. La tierra se trabgjaba con ayuda de animaes de carga que también
tenian un lugar en la casa, asi como los gperos de labranza y los amacenes de
productos. Un esquema aproximado de los espacios propios  de una casa de ésta
€poca, adaptado a gemplo de nuestro caso, podria ser € que se aprecia en los

croquis de las p&ginas sguientes.

El dmacenge de vino asi como de eementos perecederos se hacia en un
sotano o bodega, llamado “celler”, e cual es subterraneo y se cubre con boveda de
ladrillo. Este espacio se conservaba fresco incluso durante & caluroso verano de la
zona. En é se encuentran enterradas grandes tingas de barro que se llenaban
mediante pequefios candillos cerdmicos por los que fluia d vino desde d lugar

donde se prensaban las uvas, llamado “cup”.

El “cup” condstia en una tarima de obra de f&brica que se cubria con
tablones sobre los que se pisaban las uvas, 1o cud exigia un espacio con un techo
més dto de lo normd, ya que a esta tarima se accedia por una escalerilla de cinco
0 sais peldafios. Junto a € se disponia d “parat”, poste de hierro empotrado en €
suelo y de fuste helicoidd a que se adaptaba una prensa de aceitunas parala
extraccion del aceite. Tanto € “cup” como d “parat” eran dementos indispensables



y comunes en todas las casas de estos pueblos, d igud que lacuadray la“palisa’
donde s acumulaba @ forrge de los animaes de carga Al patio daban los
cobertizos donde se secaban las aceitunas se extendian las dmendras y guardaban
los aperos, todo acompaiiado de un pequefio corrd para galinas y congos, una
pequeiia porqueriza para uno o dos cerdos y un “excusat” ( nuestro actua W.C.)
gue estaba cerca de las cuadras. El conjunto de dementos comunes se completa

con € pozo.

Con todo dlo podemos concluir que estacasa es un claro gemplo de la
vivienda tipica de los pueblos de la comarca de la Vdl d Albaida desde los siglos
XVII'y XI1X. Hoy en dia solo podemos recongtruir idealmente los espacios de los
que debid disponer y que explican su estructura, ya que todos los  eementos
descritos, “cup”, “parat”, “corrd”, “cuadrd’, etc. ... y los demés que daban a
patio, han desaparecido por completo.

Con este breve andisis histérico hemos pretendido judtificar la estructura de
estas construcciones que, como puede entenderse, se hallaba supeditada a los usos

de cada uno de los espacios que definian y alos que se adapta su construccion.



V.2. Esado actual dd edificio.

V.2.1. Informe.

Inspeccionando  detenidamente d edificio se han podido observar los

sguientes deterioros:

a) En la fachada principd se observan importantes lesones en los

enlucidos y pinturas. En la parte bagja, en contacto con la acera, la mamposteria
del muro se hdlaa lavisa d haberse desprendido en gran parte d enlucido de
ca. AImismo se gorecian unas manchas de forma semicircular que acanzan una
atura de 1,60 m. Observamos que la parte bgja de los balcones de hierro se
hala desguarnecida de la azulgjeriay presenta @ meta oxidado. También se
observa d lavado de la pintura del recercado decorativo y arrastre de lamisma
por € agua de lluvia, manchando los capialzados de los huecos del balcdn de la
12 planta, llegando claramente a la carpinteria de madera que aparece bastante
deteriorada. Por Ultimo hay que destacar la inutilidad de un canddn de PVC
completamente agujereado como se puede observar en las fotografias redlizadas.

(Fgs n°1-1a-1b)

b) En la planta bga del edificio se observa un fuerte deterioro de los

enlucidos de los muros que, en ocasones dga de nuevo a la vida la
mamposteria y en agunos casos se  observa pulverizacion de los morteros.
Algunas decoraciones de escayola gplicadas sobre las pilastras de la izquierda
s hdlan completamente disgregadas amenazando con separarse definitivamente
del muro. Observamos en genera un grave deterioro de la pinturaen todaslas
edtancias. El pavimento que fue colocado a principios del siglo XX presenta
abobamientos, rotura de piezas y fdta de adherencia asi como la desaparicion
del rodapié. Todo d pavimento de laplantabga se hadla recorrido por una



franja centrd, hoy cubierta por un mortero de cemento, que antiguamente
estaba congtituido por losas de piedrasobrelas quecirculaba € carro. Estas
losas existen todavia bgo la deteriorada capa de mortero que forma una
pretendida solera sn mallazo, por lo que se encuentra cuarteada, partiday rota

en muchos puntos, dgando alavidalas losasorigindes.

La carpinteria no es de buena cdidad, sadvo enla ventanade la
primera habitacion que es la origind, aunque también s encuentra muy
deteriorada. El portén de entradaala casasy € de sdidad patio son también
origindes, de madera maciza 'y en buen estado. Se advierte una escdera que
asciende a la primera planta y cuyo estado es bueno, asi como la baranda de
hierro forjado, estando estropeada la unién con € sudlo en donde se observan
deterioros en € enlucido y decapado del mismo. También hemaos encontrado
una chimenea que no parece origind, dno fruto de adguna reforma, y que

presenta deteriorosen d chapado dd azulgo con fata de varias piezas.

Existe un aseo con un poliban totalmente arruinado y en conjunto, dicho
aseo e gorecia como una implantacion reciente en la planta bgja. Contiguo a
ae0 s encuentra la cocina que también parece fruto de una reforma o
modificacion . presenta una chimenea cegaday que actuamente carece detiro en
d forjado inmediatamente superior. Observamos también, mirando hacia arriba,
gue las vigas de madera no presentan desperfectos Ilamativos, se encuentran
limpiasy sn flechas congderables, |os revoltones sin fisuras ni gritas y en generd

el estado del forjado parece bueno. (Figs. m°. 2, 3*)

c) Subiendo por |la escdera accedemos a la primera planta en la que

encontramos cuatro habitaciones, un digtribuidor y € acceso a la “cambra’ o



“andand’. El pavimento de las habitaciones se encuentra en buen estado asi
como los enlucidos y pinturas que parecen relativamente recientes. Los mayores
deterioros que se gprecian se refieren d forjado superior en d que las flechas son
apreciables asi como € estado de pudricidn que presentan agunas viges, cas

sempre en la parte central donde la madera se aprecia decolorada y con textura
esponjosa. Al intentar una pequefia cata en éstas vigas deterioradas clavando un
punzon, se observa que se introduce en la madera Sin gpenas presion en las zonas
afectadas por la podredumbre, no sendo posible clavarlo con € sdlo empuje de
la mano en € resto de la pieza. Se observan también dgunas manchas en la

pintura de los revoltones en puntos aid ados.

Cabe destacar la torsién de la cabeza de dgunas viguetas como se
puede gpreciar en la documentacion gréficay que afecta principadmente a la
habitacion central, en la zona de su esquina izquierda. Puede verse claramente
cdmo la cabeza de edtas vigas se hdla girada respecto a su ge longitudind,
estando las cabezas opuestas en posicion correcta'y empotradas en € muro de
fachada. Exigten también fisuras en |os revoltones perpendiculares a las viguetas
en dos de las habitaciones. La carpinteria de ésta planta se encuentra en genera

en buen estado contando con agunas piezas muy interesantes.

Desde d didtribuidor que da acceso a las habitaciones, se pasa a un
espacio rectangular que se halla directamente debgo de la cubierta, a fondo dd
cua aparece la escalera que sube a la “cambra’ . en ésta sda destaca la
carpinteria de una de las ventanas por su antigliedad, pero también por su
lastimoso estado de conservacion. Parte del forjado de cubierta sobre éste
espacio fue reparado en dguna intervencion anterior sugtituyendo € cafiizo sobre

rollizos por una hoja de ladrillo sobre la que se asenta la tga, sin embargo, las



nueve viguetas que cubren la escaera se encuentran en ma estado y € cafiizo

gue las cubre bastante estropeado.

En & muro testero sobre € que se gpoya la escalera se observa un
conjunto de grietas que parten de la cubierta haciad sudlo, estando abiertasen la
zona superior y cerradas en lainferior. La escaera de acceso ala“cambra’ esta
en buen estado, presenta una barandilla de obra, Sin fisuras y resstente. ( Figs 4

a8).

d) La “cambra’ es un espacio debajo de la cubierta, con dos pequefias
ventanas que dan a plaza. Hoy en dia se halla completamente vacia pero sin duda
en agun momento pudo servir para dmacenar productos agricolas. El pavimento
es de tierra gpisonada tal como se supone era e pavimento de todalacasaen su
época origind, presentando ciertas irregularidades en su superficie que afectan a
s planeidad. El estado de la estructura de la cubierta no es bueno, la viga
cumbrera esté formada por dos grandes vigas empotradas en dos macones de la
estructura y sobre elas gpoyan rollizos irregulares, tanto en seccién como en
cdidad. Algunos de dlos son smples tablones, otros no presentan ge rectilineo
siendo bastante desiguales entre si y la mayoria ostentan gran cantidad de nudos
y fendas longitudinales. En generd, toda la madera de la estructura de cubierta se
encuentra gpolillada y € estado desarrollo las vigas principales es lamentable
hasta @ extremo de que cada una de ellas se halla gpuntalada por tres puntaes de
madera, también en muy ma estado, de los que € central estd completamente
debilitado por un aague de xiléfagos.

Laviga cambrerade laizquierda presenta una gran fendapardelaasu ge
por la parte inferior y en su interior se gprecia una degradacion de la madera de
aspecto pulverulento de color anaranjado, ademés de que se encuentra partida en

la zona donde se apoya en € punta central. A todo ésto afiadimos que las



grandes vigas sobre las que apoya @ fadon posterior (e querecae d patio
) muestran importantes fendas pardeas a su ge en las que se pudo introducir un
boligrafo corriente, précticamente completo, en direccion perpendicular a las
fibras. Ejemplos de todo ésto se pueden congtatar en las fotografias que se

adjuntan.

Otra de las lesones que se observan corresponde a la degradacion del
caflizo que se encuentra roto en varios puntos, dando origen a goteras. El dia
que e efectud la visita, estaba lloviendo y se podian observar claramente todas
las entradas de agua, pudiendo comprobar en dichos puntos la causa del goteo
que coincié en todos elos. Por Ultimo cabe destacar € cuadro fisurativo
gpreciando en ambas medianeras, a ambos lados de |os manchones que sustentan
las vigas cumbreras, donde gparecen unas grietas diagondes y smétricas que

parten de la cubierta gproximandose a manchén por ambos lados. ( Figs9a13)

e) Volviendo de nuevo a la planta bga accedemos a patio. Se hala

pavimentado con una cgpa de mortero de cemento Sn malazo en bastante mal
estado, con presencia de roturas y grietas. Podemos observar que € firme
no favorece la evacuacion de agua hacia d sumidero ya que no tiene
pendientes adecuadas y  existen zonas en donde d agua de lluvia queda
encharcada cerca de los machones o pilares que |o bordean. También cabe
destacar |a presencia de un jazminero plantado anteriormente a la redizacion de
la solera'y que dga un hueco entre d cemento y uno de los pilares por donde

emerge € tronco.

Los pilares que forman los porticos de las antiguas cuadras presentan
graves desperfectos en su basa hasta una dtura de 1,5 m. a 2 m. donde se
gprecia un deterioro acusado de los enlucidos y de la pintura de ca, muy utilizada

en ésta zona, ca que se desprende en laminas encontrandose abombada y sin



adherencia d soporte, |os forjados son de vigas de madera'y revolton de ladrillo,
presentando graves flechas en generdl. El estado de conservacion de la madera

es bastante malo, asi como lacalidad delosrollizos.

Accediendo al forjado que se encuentra sobre las cuadras por medio de
una escalera, bien conservaday Situada a fondo del patio podemos ver como la
mayoria de las viguetas se encuentran a descubierto por su cara superior. En
una esquina del patio hay una gotera generada por un hueco en la cubierta'y que
ha provocado la caida de parte de un revolton de éste forjado, con lo que €
agua discurre lavando  muro desde |la parte de arriba hasta la base en € patio.
La cubierta de ésta zona es de caracteriticas smilares a la descrita
anteriormente, pero con un deterioro mayor: los rollizos ostentan mayores flechas
y la observacion del tgado por la parte superior pone de manifiesto la existencia
de bafieras. En dgunas zonas € forjado aparece separado del muro y en la zona
de conexidn de las viguetas con d mismo se gprecian manchas de coloracion

pardo-verdosa

En & daderecha de las cuadras 0 dmacenes podemos observar como la
estructura de ésta parte apoya directamente sobre e muro de laiglesa contigua
y pos las marcas y huecos que se observan en ésta obra de mamposteria, se
puede detectar que ésta parte se sobredevd en dguna reforma ya que,
probablemente, en su fase origina no contaba con dos pisos sno sdlo con un

tejado amodo de cobertizo.

Hacemos hincapié en que d muro de la pate izquierda es a su vez
medianero con la propiedad colindante que es un huerto en explotacion, lo cud

explica € contacto directo con la humedad y la tierra de labor. Observamos €



estado lamentable de las bgantes de las distintas cubiertas que esparcen € agua
por uno de los muros ddl patio y que en principio iban candizadas d pozo, pero
que hoy esta tapado por un murete de ladrillo que presenta manchas verdosas y
moho en su superficie. Toda la estructura de madera de las construcciones del

patio se hdla atacada por xil6fagos, d parecer carcoma, y presenta en conjunto
un aspecto gpolillado.

Por Ultimo cabe destacar la implantacion de unos tegadillos de
fibrocemento que gpoyan en unas vigas medicas de gran luz, sujetas
directamente a las vigas de madera de la estructura de los pérticos dd patio,
distorsonando la imagen dd mismo y sobrecargando la estructura de madera
sobre la que apoya. El estado de éstas vigas parece aceptable ya que se
encuentran pintadas y no se aprecia oxidacion importante del materid. (
Figs1l4a23)

f) Ladltimapiezadelacasaesd sotano 0 “cele” a que se accede por

una pequeria escalera que se encuentra en € patio. Esta curiosa estancia cuenta
con dos sdas cuadradas de pequefias dimensiones con techo bgo y plano, y
otras tres sdas cuadradas de mayores dimensiones cubiertas por bovedas de
medio cafidn, de ladrillo. Ademés de gpreciarse un fuerte olor a humedad y
senscion de frio d entrar, podemos observar como en todos los muros
perimetrdes asi como en todas las bdvedas, exisen desprendimientos de
enlucidos y de la pintura de cd que nuevamente se exfolia en capas y s
desprende con facilidad a tocarla smplemente con la mano. Se aprecia debgo
de éstas capas sueltas como e materid de la fébrica se encuentradgo disgregado
Y presenta un aspecto polvoriento que se desmenuza en una especie de grumos a
pasar lamano por lasuperficie.

El pavimento es de tierra gpisonada y rodeando ésta estancia se levanta
un peguefio muro de ladrillo, formando un escaldn de 30 cm. Aproximadamente

de altura, donde se precia, por su parte superior, € conjunto de tapaderas de



madera que cubren las bocas de |as vasijas de barro enterradas. Estas tienen por
término medio 1,20 m. de dtura 'y unos 70 cm. de didmetro en su parte mas
ancha. El estado de la escalera de acceso es aceptable pero @ deterioro de
muros 'y bovedas es importante. Al fondo se dre una ventanaque daalacale a
la dtura de la acera 'y que, por su forma abocinada es posible que cuele agua
desde la cdle. Actudmente éste sdtano no se cierra con ningun tipo de puerta

quedando abierto d patio por la zona de la escaera.



V.2.2. Fichas Patol 6gicas.




V.2.3. Resumen y Conclusiones.

En resumen de todo lo expuesto llegamos a las conclusiones Sguientes:

1). Las humedades que se detectaron en la planta bagja, fachada, patio
posterior y “celler” de la casa parecen ser debidas a varias causas que generan la
humedad de forma permanente y que son:

El md estado de la red de dcantarillado generd en la que
continuamente se detectan fugas a lo largo de todo su recorrido
por € pueblo.

Las posibles perdidas que puede tener la red de aguas potable
candizada bgjo laaceray muy préximaalafachada

El nivel dd reciente asfdtado de la plaza, excesvamente dto, con
lo que & agua es evacuada directamente sobre la acera contra la
base ddl muro.

Lapresenciaen d patio de un pozo. El pozo se encuentra cegado
por su parte superior y se halla fuera de servicio. No pudiendo
detectar en éste estudio € estado actud de |as paredes inferiores,
la cantidad de agua que posee y la profundidad, suponemos que
éste pozo es una fuente continua de filtraciones y se da por hecha
la presencia de agua en su interior, 9 no de forma continua, a
menos fluctuante en funcion del régimen delluvias o de la estacion

del afo.



Lasolerade patio se encuentra completamente resquebrgjaday

como se ha comentado, forma balsas de agua que no puede ser

evacuada hacia @ sumidero por encontrarse las pendientes del

firme ma solucionadas de manera que € agua de lluvia cuda d

terreno por toda su superficie Sin ser recogida

La propiedad adyacente a la derecha de |a casa parece ser un

huerto que afecta d muro derecho del patio que en la cara que da
ad dicho hueto, s encuentra sn enlucr y totamente
desprotegido, teniendo ademas orientacion Norte y encontrarse
su base en contacto directo con € terreno de cultivo.

Por ultimo, destacamos la indtil red de evacuacion de aguas
pluvides. Cas todas las bgjantes se encuentran rotas, dobladas,
agujereadas y sSn candizar, vetiendo a veces € agua

directamente sobre los muros.

2). El estudio de las vigas de madera de la estructura de cubiertas demostro
gue la mayoria de las piezas que la conforman no tienen la capacidad resstente
adecuada por diversos motivos. pudriciones, Xxil6fagos, fendas y flechas

considerables.

La seccion congtructiva tradiciona de éstas cubiertas no favorece € confort
en la zona debgo de las mismas ya que, como dijimos a principio, d uso d que
estaba destinado éste espacio no era e de estar habitado sino que se utilizaba como
amacén. Hoy en dia, éste espacio de techo inclinado es susceptible de ser utilizado
como parte de la vivienda con otro uso, por dlo concluimos que seria aconsgable
modificar su seccion congructiva permitiendo la colocacion de un aidamiento que a

lavez favorezcala proteccion del materia de la propia cubierta.

El estado de las cubiertas aconsgja una sudtitucion generd de las mismas con una

edructura smilar y, segin los detadles comentados en  las fichas de lesones y



reparacion. Proponemos una seccidn congtructiva con aidamiento en la cubierta de

lavivienda y unamés sencillaparalos cobertizos del patio.

3). El estado de los forjados del patio es bastante mao y dificilmente
recuperable, yaque d principa problema se encuentraen € grave deterioro de las
vigas de madera debido en parte a su situacion mas expuesta como a gporte de
humedad de los muros, asi como d ma estado de las cubiertas, por 1o que se
plantea una sustitucion completa del forjado por otro de estructura y aspecto
sgmilar. Asmismo se diminara d tejadillo perimetrd de fibrocemento sustentado por
edructura metdlica, implantacion redizada con poco acieto y que dfecta
notablemente a aspecto del conjunto y a la madera de la estructura. su funcion sera
sudtituida por la creacion de unos deros adecuados en las cubiertas ddl patio y una

red de bgantes pluviaes efectiva

4). Las grietas que se encontabaan junto a los machones que sustentan las
vigas cumbreras tienen su causa en agin movimiento o esfuerzo transmitido por la
cubierta, no considerdndose de especia por encontrarse estabilizadas y no aparecer
en los muros medianeros ni en € resto de las plantas de lavivienda, por lo queno se
deben a ninglin cedimiento del terreno o posible movimiento de los cimientos. Es por

ello que, unavez desmontada la cubierta se procederd a su cosido.

5). El forjado que forma la “cambrd’ presenta desperfectos puntudes
debidos afdlos de la cubierta que se encuentran en su cara superior y que dio lugar
a goteras que afectaron a adgunas de las viguetas de madera y produjeron ciertas
manchas en la pintura de los revoltones. Para su reparacion sera suficiente con
sudtituir las 6 viguetas podridas y crear una nueva capa de compresion por toda su
superficie con un malazo que evite fisuraciones. Proponemos también la colocacion
de un pavimento de rasilla o barro cocido que facilite lalimpieza de éste espacio y su

consarvacion. Este mismo acabado con capa de compresion y pavimento rasilla



edtaria previsto para la sdla que accede a la escalera de la cambra sobre € forjado

de laplanta primera

En resumen de todo lo expuesto llegamos a la conclusén de que d
problema més grave que afecta a éste edificio y también a proceso a seguir para su
rehabilitacion es la humedad por cepilaridad en planta bga, fachada y peatio
posterior. ES conveniente tener en cuenta que tratdndose de un edificio con
estructura de muros ce fabrica de vigas de madera, cuaquier actuacion 0 mejora
gue e pretendiese redlizar sobre e mismo, pasa por solucionar previamente e grave
problema de las humedades ya que los muros absorben ésta humedad y la
transmiten a las vigas de madera y a todos los materiades que se encuentran sobre
ellos, deteriorando todo € conjunto. De ésta forma, las reparaciones que se han
propuesto para enlucidos, pavimentos, pinturas, rgjas y balcones, estructura de
madera, etc. precisan de una previa actuacion sobre s humedades que afectan a
toda la planta, condicion sn la cud desaconsgamos que se aborde cuaquier
proyecto de rehabilitacion de éste edificio. Por lo tanto concluimos en éste sentido
no escatimar recursos en laredizacion de catas y de un estudio a fondo que permita
eclarecer |a fuente de las humedades y proyecte @ conjunto de las obras necesarias
para obtener un resultado €ficaz y, en cierto modo, especifico para éste tipo de

construcciones rurales contra las humedades por capilaridad.

Bl segundo problema en importancia es @ estado de la cubierta en generd y
el de los forjados en los cobertizos del patio. En ambos casos recomendamos su
completa sudtitucion ya que cuaquier reparacion de lo existente supone no atgjar €
problemay que éste se reproduzca o se agrave con € tiempo. Este punto es también
de importancia debido a que € resto de reparaciones y actuaciones no sera eficaz s
no contamos con un protector de los interiores de la vivienda, sobre todo en @ caso
gue nos ocupa cuando la mayor parte de la estructura horizonta esta conformada
por vigas de maderay € estado en € que se encuentre la cubierta sera e principd

responsable de la buena conservacion generd ddl edificio.



Atgados éstos dos problemas prioritariamente podemos afrontar cualquier
proyecto de rehabilitacion para ésta vivienda con totd garantia ya que € estado de
los muros de mamposteria es perfectamente aceptable, no encontrandose en dlos
ninguna patol ogia grave que afecte a su resistencia o traba excepto d problemade la
humedad. Asmismo la cimentacién no parece modrar asentos 0 movimientos que

tendrian su repercusion sobre los muros.

Propuesta de intervencion.




V.3.2. Proceso de Ejecucion.

Eda casa, deshabitada actudmente, fue una antigua vivienda bastante
acomodada para su época. Se ha conservado bastante bien pero € descuido, la
dgadez y @ paso de tiempo han ido mermando su estructura y debilitandola en

aquellos puntos més criticos.

Todavia se mantiene en pie, porque los duefios no se han decidido a
derribarla, d no poseer “suficientes’ medios econdmicos para edificar en su lugar

una nueva vivienda a sus descendientes.

Por dlo nuestra propuesta va encaminada en esta ocason a su rehabilitacion
como vivienda, Sempre conservando la estructura origind y por supuesto Sin hacerle

desaparecer ese aire que posee.

El gran problema de la Casa Sanledn son las humedades que presentan los
muros de carga: humedades absorbidas por capilaridad.



1°) Saneado en los muros de carga.
Los muros son totamente resistentes, con secciones sobredimensionadas,
pero las humedades estan disminuyendo poco a poco su capacidad portante. La

solucion se encuentraen reparar estos focos de humedad.

La primera actividad , pues, serdredizar € saneado de todos los muros de

manera manud. De este modo comenzara un proceso de aireacion y desecacion de
las paredes, que se encuentran totalmente humedecidas. Sera la primeraintervencion

aredlizar, porque @ proceso eslento y necesita cierto tiempo.

Una vez dgados todos los muros a descubierto, se procedera d
levantamiento del suelo, de todas las badosas, que seran  guardadas para su

posterior reutilizacion.

2). Actuacion en la Solera.

Levantadas todas las badosas, se extraeran de la solera todas aquellas

tierras necesarias para poder gecutar un buen aidamiento ddl de lacasa

La extraccidn de tierras serd gprovechada para efectuar las reparaciones en

lared de dcantarillado, fuente de las humedades existentes en gran parte.

Por otro lado y antes de proceder d relleno de la solera se gecutarédn la

nuevared de saneamiento, puesto que la anterior ha quedado totalmente obsoleta.

Metidos de lleno en este trabgo, redizaremos lo propio con € patio
levantando la solera de hormigon existente que see encuentra totamente agietada y
e separarian las tuberias. Procederemos a su relleno ta como indica su ficha

patolégican® 2.



Se tendra la precaucion de procurar una buena evacuacion de las aguas

provinientes de lluvia

3). Cubiertas.

Pogteriormente a la conseguida buena evacuacion de las aguas que pudieran
poroducirse en caso de lluvia durante € periodo de rehabilitacion, esperemos que

no, se acometeran las cubiertas de la casaen si como de las que dan d patio.

En ambos casos se hara un levantamiento de estas aunque la intervencion sea

didinta:

Cubiertadelacasa: Ver dicha patologican® 7.
Su intervencidn va dirigida especidmente a crear un aidamiento térmico que

hoy en diano tiene.

Ademés se separarén aguellos puntos que han cedido a la enjtrada del agua
y son

ahora puntos conflictivos, que han desencadenado otras patol ogias.

Sin embargo las viguetas y piezas resisenteds no necesitartan en sui mayoiria

Ser reparadas.

Cubiertas de las cuadras. Ver ficha patologica n 8.

En este caso su intervencion va encaminada d refuerzo de los dementos

portantes asi como € cambio de su sstema de evaaacuacion, consiguiendo ahora

una nueva pendiente mas pronunciadaa.



Todas las caabezas de las viguetas seran separadas sguiendo  mismo
procedimiento que viene explicado en las fichas patologicas n° 1y n° 3 de la heretat
deTorrela

En todas edtas intervenciones de las cubiertas, gprovechando & azamiento
de lass tgjas y dfi cafiizxo y pudiendo acceder a las viguetas para su reparacion
fécilmente, la madera serd tratada para evitar nuevos aagues de xiléfagos y

carcoma, asi como impedir su pudricion por humedad.

Naturamente, una vez asegurada la proteccion de edificio de los agentes
amosféricos procederemos de una manera mas relgada a la intervencion de los
forjados y de una manera mas comoda d estar gecutadas las soleras tanto en €

interior de la casa como en la zona perteneciente allas cuadras y € patio.

4) Reparacion de forjados.

Laactuacion en forjados, seguira un pardeismo d delas cubiertes:
En la casa se levantara @ pavimento para redizar un relleno de los senos
con hormigbn y conseguir una cgpa de regularizacion sobre la cud
colocar € pavimento, obteniendo laplaneidad deseada.
En las cuadras la intervencion se redizara con visas a conseguir la
resstencia ddl forjado estimada, puesto que sus viguetas son de peor
cdidad y por tanto han sdo mayormente degradadas, sendo necesariala

sudtituicion de dguans de las.

Lasfichas patoldgicas n° 3 y n® 6 nos cuentan las soluciones adoptadas.



Como en las cubiertas, es claro que también se redizard en etos cassos un

tratamiento de prevencion.

5).Reparacion en muros de carga.

Llegados a edtas dturas de la intervencion , los muros se habran desecado

suficientemente y es la hora de acometer con €lo.

Debido a la superficie de la casa, que es bastante grande, no existe ningun
inconveniente en redizar un trasdosado, para permitir la ventilacion de estos, ta

como sefidaamos en laficha patologican® 1.

Los muros existentes en las cuadras y € petio serén protegidos de las lluvias
consiguiendo una mejor evacuacion de las aguas provinientes ddl tgado mediantesla
colocacion cde canalones en buen estado y una mayor pendiente enlos faldones de
la solera que desemboicaran en la cazoleta apara las aguas caidas directamente
sobre @ patio. Con estas dos actuaciones y un revestimiento hidréfugo adecuado a

los muros exteriores que quedaran total mente protegidos frente alas humedades.

6)Actuacion en fachada. Remates.

Lafachada seralo Ultimo arehabilitar. Con d anterior saneado de los muros,
y € tiempo transcurrido dedsde que se haya comenzagdo la reahbilitacion, se habra
desecado en gran medida.

Para conseguir una proteccion total de |os pafios ciegos se actuara conforme
indica la ficha patolégico n° 4, condgstente en un revestimiento tradiciond hidréfugo,
gue siga permitiendo latranspiracion de los muros, pero evite lafiltracion del agua de

lluvia



Remates.
Reparacion del cand on:
Larotura de éste Sn ninguna separaacion , esté facilitando hasta ahoraque €
agua discurra a través de los muros en cada lluvia habida. Con todo dlo las
humedades van incrementandose.

Modificacion en los abgocinamientos de las ventanas:

La cuvaturadaada d dintel de la ventana, facilita la filtracion del aguaa hacia

la carpinteria consiguiendo tras sucesivas filtraciones.

Sin deterioro, con la congguiente entrada dd agua en d interior de la

andaanay habitaciones en P. Bgjay P. Primera.
Adoptaremos para ello la solucion plaanteada en |a aficha patdlogica n°4.
Meoraen |os balcones:
Se trata de aumentar la pendiente del voladizo en los bal cones para facilitar
laevacuacion dd agua, con un recrecido del sudlo.
Ver ficha patologican® 5.
Cerrgeriay carpinteria.
Como Uultimas intervenciones y mejoras del aspecto de la fachada, y ya

entrando en e tema de acabados tanto la carpinteria como la cerrgeria serén

tratadas para conseguir e mismo en un pasado fueron colocadas.
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